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1 Problemaufriss

Abb. 1: Tourismusortschaften mit ausgepragtem Zweitwohnungsmarkt in der Schweiz
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1 Problemaufriss

Abb. 2:  Problemkreise der Zweitwohnungsentwicklung
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1 Problemaufriss

Abb. 3: Hauptkreislaufe der Zweitwohnungen
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1 Problemaufriss

Abb. 4: Schematische Darstellung einer Tourismusdestination

B Gftfs.lw:del

+f B
e o S
i S g
S2N

ﬁ ﬁ\\l ,Kommerzieller Kern* ﬁﬁﬁ

Wohnbevélkerung ﬁ ﬁ ﬁZweitwohmmgen

\\ ,»Nicht kommerzielle Beherbergung* /

Immobilienwirtschaft

Schulen Spitaler .
,wZulieferer Bauwirtschaft

Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden
6




2 Stossrichtungen

Abb. 5: Verschiedene Ebenen der Zweitwohnungspolitik
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2 Stossrichtungen

Abb. 6: Ubersicht Uiber die strategischen Stossrichtungen
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2 Stossrichtungen

Bisherige Politik

Vorschlag Wirtschaftsforum Grau-
biinden

Zielrichtung |Schadensbegrenzung durch = |Chancen aus der Zweitwohnungsnach-
Beschrankung des Zweit- frage nutzen
wohnungsmarktes
Ebene Gemeinde = | Gemeinde / Destination
Typische In- |Kontingentierung der jahr- = |Proaktive Ansiedlung von kommerziel-
strumente lich gebauten Zweitwoh- len Tourismusanbietern (z.B. Hotels, Fe-

nungsflache

Quotenregelungen flr Ei-

gentum durch auslandische
und schweizerische Staats-
angehdrige

Quotenregelungen flr den
Bau von Erst- und Zweitwoh-
nungen

rienddrfer, Freizeiteinrichtungen)

Finanzielle Lenkunhgsmasshahmen zur
Steuerung des Zweitwohnungsbaus

Masterplanung fir die langfristige Sied-
lungsentwicklung



3 Uberlegungen zur Beschriankung

Viele kreative Ansatze denkbar — aber schwierig umsetzbar

Wichtigster Aspekt: Keine Trennung der Immobilienmarkte

Rechnungsbeispiel Arosa:

Annahmen: Konsequenter Zweitwohnungsstopp (kein Bau, keine weiteren Umnutzungen)

Annahme Wert |Hochrechnung flir Gemeinde Arosa

Wirkung auf Erstwohnungen -2'000/ m2 - CHF 213 Mio.
BGF

Wirkung auf Zweitwohnungen + 3'000 / m2 + CHF 600 Mio.
BGF

Wirkung auf Baulandpreis ... sinkt auf| gunstigere Voraussetzung fir die

CHF 300/ m2 Ansiedlung

Bauland

Graubiinden o
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4 Stossrichtung: Ansiedlung & Masterplanung

Abb. 7:  Schematischer Abgleich von Master- und Zonenplan
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4 Stossrichtung: Ansiedlung & Masterplanung

Abb. 8. Beispiel Savognin
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4 Stossrichtung: Lenkungsabgaben

Abb. 9:

Einnahmeerwartungen bei Einfiihrung einer lenkungsabgabe von 3.5 o/oo auf Basis

der Liegenschaftssteuer flr Zweitwohnungen (=Wohnungen von beschrankt
steuerpflichtigen Personen)

Arosa Laax Davos Klosters | St. Moritz
Potenzielle Ertrage aus einer in Mio. CHF | in Mio. CHF | inMio. CHF | in Mio. CHF | in Mio. CHF
Lenkungsabgabe e e
Steuenwert Zweitwohnungen L R 1B (REENPEN — =L dbz 1.
Aktueller Liegenschaftssteuersatz | 005%| ... O10%| ... 000%| .. 005%| .. 0.05%
Meuer Liegenschaftssteuersatz fir
Lweitwohnungen [Lenkungsabgabe) 1 0.33%) 0.33%) . 035%] 032%] 0.39%
fusatzliche Ertrage aus einer
Lenkungsabgabe auf Zweitwohnungen 1.52 1.13 3./0 1.63 2.8
Verwendung der Mittel aus der in Mio. CHF | in Mio. CHF | in Mio. CHF | in Mio. CHF | in Mio. CHF
Lenkungsabgabe e e e
Aktuelle Einnahmen aus der
Einkommens: und Vermdgensstewer | == A= ST N (EE I 2261
Alktueller Steuersatz Yermogens- und
Einkammenssteuer natiriche Persanen | 0% fl3% .. 1030%)| ... 2%l a0.0%
Fotenzieller Steuersatz “ermogens- und
Einkommenssteuer bei vallstandiger
Urmverteilung der Lenkungseinnahmen 72.3% 46 0% 82 0% 75.5% 71.0%

Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden
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4 Stossrichtung: Lenkungsabgaben

Abb. 10: Belastung durch Kantons-, Gemeinde- und Kirchensteuern in Prozenten des
Bruttoeinkommens (Beispiel: Verheirateter Alleinverdiener mit 2 Kindern,
Bruttoarbeitseinkommen = CHF 100°000)
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Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden
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4 Stossrichtung: Lenkungsabgaben

Abb. 11: Vergleich der Belastung von beschrankt steuerpflichtigen Personen nach heutigem
und neuem Modell (Fallbeispiel basiert auf Mittelwerte der beschrankt
steuerpflichtigen Personen in der Gemeinde Laax)

Bestehendes Tarife Modell mit Tarife Modell mit Tarife
System Lenkungsabgahe Lenkungsabgahe
3.5 Promille 4.5 Promille

Kanton
Einkommenssteuer 471 105% 471 105% 471 105%
YVermigenssteuer J27 105%. 327 105% 327 105%.
monderabgabe auf Vermdgen 14 14 14
Gemeinde Flims
Einkommenssteuer 320 71% 0B 46% 161 6%
YVermigenssteuer 22 71% 143 46% 112 6%
Liegenschaftssteuer 230 0.10% al5 0.35% 1035 0.45%
Kurtaxenpauschale 510 ' 3.5-Zimmer 510 3.5-Zimmer 510 3.5-Zimmer
Bund
Einkommenssteuer 556 550 550
Total Belastung 2630 3033 3"186
Veranderung Belastung mit - 383 536
Einkommens-, Vermigens-,
Liegenschaftssteuer und
Kurtaxen {Bund, Kanton und
Gemeinde) ] +14% +20%

Grau

Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden
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5 Prufenswerte Massnahmen (l)

Nr. |Politikebene|Masshahme

1 Gemeinde |Wertschépfungsorientierte Zweitwohnungsstrategie formulieren

2 |Gemeinde |, Tourismusmelioration" mittels Masterplan durchfiihren

3 |Gemeinde |Aktivitaten zur Ansiedlung touristischer Unternehmungen verstarken

4 |Gemeinde |Wertvernichtende Effekte der Zweitwohnungen durch eine finanzielle
Lenkungsabgabe ausgleichen

5 |Gemeinde |Kommunale Erbschafts- und Schenkungssteuern aufheben
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5 Prufenswerte Massnahmen (ll)

Nr. |Politikebene|Masshahme

6 Kanton Primat der lokalen und regionalen Politik

7 Kanton Absehbare Aufhebung der Lex Koller flankieren

8 Kanton Rahmenbedingungen fir Tourismusansiedlungen optimieren

9 Kanton Gesetzliche Grundlage fur die finanzielle Lenkungsabgabe der Ge-

meinden schaffen

10 |Kanton Kantonale und kommunale Erbschaftssteuern fur nahe Verwandte
aufheben

11 |Bund Aufhebung Lex Koller
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Besten Dank fur lhr Interesse.

Dieses Referat und weitere Informationen und Referate zur Blindner Wirtschaft finden Sie
unter:

www.wirtschaftsforum-gr.ch
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