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Wachsende Tourismusmarkte —im Ausland
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Wachsende Tourismusmarkte —im Ausland

Entwicklung Hotellogiernachte 2003/04 — 2008/09
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Wachsende Tourismusmarkte —im Ausland

Trendstédrke 30 wichtigste Herkunfislander fiir die CH
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Neue vermietbare Kapazitaten entstehen —im Ausland

Neubau:
500 Wohnungen, Total 3'600 Betten, ca. 700‘000 Logiernachte
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Neue vermietbare Kapazitaten entstehen —im Ausland
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CH-Hotels werden wettbewerbsfahiger

[ 2000 CHF/EUR 1.53

Fremdkapital 12006 CHF/EUR 1.53
W 2006 CHF/EUR 1.61
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In den Medien angekindigte Tourismusprojekte

o
i
g

Quelle: BHP — Hanser und Partner AG

Ca. 80 geplante Anlagen: CHF 8 Mrd. / >40°000 Betten = 20% der
bestehenden Hotelbetten
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Trotzdem sieht es schlecht aus mit den Arbeitsplatzen
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BlUndner Tourismusgemeinden sind gefordert

REGION

DIE SUDOSTSCHWEIZ | FREITAG, 13. NOVEMBER 2009 5

32 Gemeinden werden ab 2013
in die Pflicht genommen

In Graubiinden soll ab Mitte
2013 der Bau von Zweitwoh-
nungen eingeschrinkt werden.
35 Gemeinden miissen bis dann
itber Miglichkeiten verfiigen,
den Bau von Eigentumswoh-
nungen, die nicht vermietet
werden, einzudimmen.

on Hansruedi Berger

Chur. — Graubtinden macht Ernst im
Kampf gegen den Bad von so genann-
ten kalten Betten: Wohnungen, die
nicht vermietet werden, sollen in Tou-
rismusgebieten in den bestehenden
Bauzonen nur noch 30 bis 50 Prozent
des fritheren Bauvolumens betragen.
Noch stirker begrenzt wird der
Zweitwohnungsbay  bei Neueinzo-
nungen. Hier betriet das Maximum

Mit den Massnahmen solle erreicht
werden, dass ab 2013 der Zuwachs an
kalten Betten im Kanton gebremst
werde, daftir aber mehr warme Betten
geschaffen wiirden, erklirte Carlo
Decurtins, Jurist fiir Raumplanung
beim Departement fir Volkswirt-
schaft und Gemeinden. Mit der Er-
ganzung des Richtplans will der Kan-
ton in erster Linie den Tourismus stir-
ken. Denn dieser sei in vielen Regio-
nen Haupttriiger der wirtschaftlichen
Entwicklung, sagte Trachsel.

Auch zusitzliche Gemeinden

Direkt betroffen von den Massnah-
men sind 35 Tourismusgemeinden. Es
handelt sich dabei vor allem um die
Hauptzentren in den grossen Touris-
musriumen (sieche Grafik). Meben
diesen 35 Gemeinden konnen die Re-
gionen in den regionalen Richtolinen

il ] " i
Klare Regelungen: Hansjirg Trachsel (links) und Carlo Decurtins prasentiaran
dig Karte mit den betroffenan Gemaindean, Bild Jakeh Menolfi
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KOMMENTAR

DIE BETROFFENEN
TRAGEN DIE NEUEN
REGELN MIT

Von Hansruedi Berger

Fast unbeschadet haben die von
der Regierung vorgeschlagenen
Massnahmen zum Zweitwoh-
nungshau die Vernehmlassung
iiberstanden. Nur kleinere Ande-
rungen mussten auf Wunsch der
betroffenen Gemeinden vorge-
nommen werden. Die wichtigste
«Verwiisserungs ist, dass dia ur-
spriingliche Fassung, die den
Zweitwohnungsbau fiir kalte Bet-
ten auf einen Drittel des bisheri-
gen Bauvolumens beschranken
wollte, jetzt auf 30 bis 50 Prozent
festgesetzt wurde.

Die bedeutendste Anderung be-
deutet jedoch sogar noch eine Ver-
schiirfung der urspriinglichen Re-
gelungen. Die Regionen kénnen
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Debatte um Sondersteuer

stosst auf Widerstand

Im Gegenzug zur Abschaffung
des Eigenmietwerts will der
Bundesrat eine neue Sonder-
steuer fiir Feriendomizile
schaffen, welche Bergkantone
entschidigen soll. Doch die
Abgabe sorgt fiir Ziindstoff.

Von Tohias Gafafer

Bern. — Der Bundesrat will die Be-
steuerung des Eigenmietwerts (siche
Kasten) fir simtliche Wohneigentii-
mer abschaffen. Diese Neuemng
sandte er vor Kurzem in die Verne

lassung. Im Gegenzug zur Abschaf-
fung des Eigenmietwerts 561l eine
neue Sonderstever fiir Périendomizi-
le Mindereinnahmen’abfedern. Damit
will die Reglerung den Systemwech-
sel politisch breiter abstiitzen. Denn
Kantone mit hohem Anteil an Ferien-
domizilen gehtren wegen drohender
Mindereinnahmen zu den Verlierern.
Am stirksten tangiert wiren Grau-

biinden, dasWallis und das Tessin, wie
Lukas Schneider von der Eidgendssi-
schen Steuerverwaltung sagt. Die
Aunsfélle fiir diese Kantone summier-
ten sich suf rund 100 Millionen Fran-
ken pro Jahr.

Die Abgabe soll bei allen Zweitdo-
mizilbesitzern erhoben werdes( Kon-
kret miisste also auch el urer mit
Ferienwohnung im din die nene
Sondersteuer ichten — und nicht
bloss auswirdge Besitzer. Uber die
Hishe d ondersteuer entscheiden
die tone, der Bund bestimmt le-

felich den Rahmen.

Graubiinden: 57 Millionen weniger

Durch die Abschaffung des Eigen-
mietwerts drohen dem Kanton, den
Gemeinden und den Kirchen in Gran-
binden pro Jahr Mindereinnahmen
von 57 Millionen Franken, wie Fi-
nanzdirektor Martin Schmid (FDF)
sapt. Alleine Hir den Kanton wiirden
28 Millionen wegfallen— Geld. das Fiir
die Infrastruktur benotigt wird. Mit

Sondersteuer fiur Ferienhauser

Argumentation?

¢ Lenkungsabgabe?
« Ersatz fur Kantone?
* Liegenschaftssteuer nach US — Vorbild?

einer entsprech _
Sonderstener ten die Ausfille
kompensiezt werden. Suklamrs erhalt
s jd"von Biindner Bundesparla-
fariern. Es brauche ganz sicher
rsatz, sagt BDP-Nationalrat Hans-
jorg Hassler, «Graublinden kann die
Ausfalle nicht verkraften. » Und CVP-
Standerat Theo Maissen, der sich seit
Langerem fiir die Abschaffung des Ei-

ausgestalteten

Das heutige System

Bern.— Der Systemwechselistder |
indirekte Gegenvorschlag des Bun-
desrats zur Vollsinitiative «Siche-
res Wohnen im Alter» des Hausei-
gentiimerverbandes. Das heutige
System wird seit Jahrzehnten
praktiziert.  Wohneigentiimern
wird der Eigenmictwert als Ein-
kommen steuerlich belastet, weil |
sie Hypothekarzinsen und Unter- |
haltskosten abziehen dirfen. (fza) !

genmietwerts einsetzt, begriisst den
Vorschlag des Bundesrats,

‘Neue Steuer rechtlich umstritten
DerWiderstand des Hanseigentiimer-
verbands (HEV) ist freilich gross. Laut
Thomas Miiller, St. Galler CVP-Na-
tionalrat und Mitglied des HEV-Vor-
stands, ist die geplante Sonderstener
«nicht saubers, weil die Rechtsgrund-
lage fehle. Der Vorschlag des Bundes-
rats belaste die Hauseigentiimer noch
stirker, anstatt sie zu entlasten. Der
HEV hilt denn auch an seiner geplan-
ten Initiative fest. Und selbst ans Kan-
tonen, die ebenfalls relativ viele
Zweitdomizile haben, gibt es Kritik.
So dussert der Berner Finanzdirektor
Urs Gasche (BDP) «grosse politische
und rechtlicheVorbehaltes gegenitber
der geplanten Sondersteuer.

Weil die Meinungen beziglich der
Verfassungsméssigkeit der Sonder-
steuer stark divergieren, will der
Bund jetzt mit einem externen
Rechtsgutachten Klarheit schaffen.

Debatte um Sondersteuer wurde lanciert. Eine Chance oder Fluch fur

Graubinden?
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2 Herausforderungen fur Scuol
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Gute Position im Vergleich zu anderen Blndner Destinationen
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Kein Glanzresultat aber gehalten

Beschaftigten-VZA in Graubunden
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Quelle: Bundesamt fur Statistik
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Strukturanpassung

Landwirtschaft

offentliche Verwaltung

Gesundheits- und Sozialwesen

Tourismus

Baugewerbe

Handel

Energie und Industrie

Dienstleistungen

-150

Quelle: Bundesamt fir Statistik

Beschaftigtenentwicklung in der Region Engiadina Bassa
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Zweitwohnungen ein Zeichen von Erfolg

Neu erstellte Wohnungen (Erst- und Zweitwohnungen)
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Zweitwohnungspolitik

= Glucklich ist die Destination, die daruber nachdenken kann wie Sie den
Zweitwohnungsbau eindammen will.

= Denn, hohe Nachfrage und hohe Preise fur Zweitwohnungen ist ein Zeichen
von Erfolg.

= Ziel einer Zweitwohnungspolitik muss es sein, den m2 Flache so teuer wie
maoglich verkaufen oder vermieten zu kdnnen.

wirtschaftsforum denkwerkstatt
" graublnden wirschatt



3 Magliches Drei-Punkte-Programm
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Entwicklung einer modernen Tourismusdestination |
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These: Bundner Destinationen stehen mit dem Geschaftsmodell ,Resort” im
Wettbewerb. Der Gewinntransfer ist durch die Tourismuskernwirtschaft zu
thematisieren.

A

Preis pro m2 BGF
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Punkt 1. Lenkungsabgabe auf Zweitwohnungen

Berechnungen am Beispiel Scuol

Geschatzte Zweitwohnungen per 2008 6645
Annahme Zweitwohnungssteuer in CHF 3000
Altes Iweitwohnungs- Neues
Steuersystem steuer Steuersystem
2007
Einkommens- und Vermégenssteuern 517068 -2653800 2'516"36
Ertrags- und Kapitalsteuern 619682 — g5
Ubrige Steuemn 2322003 2653800 4975803
Fegalien und Konzessionen 1346027 - 173467027
9658080 9658080
Steuerfuss 105 L 51 )
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Punkt 2: Jahrliche Kontingente und gezielten Gewinntransfer

Preis pro m2 Zweitwohnung Angebot an Zweitwohnungen

+

Neues Gleichgewicht

CHF 9000 m2 ;-

Beispiel Scuol:
E 40 Kontingente x 100 m x CHF 3‘000 = CHF 12 Mio.

n

CHF 12 Mio. : 200°‘000 Hotellogiernachte = CHF 60.00

Kontingent d

Nachfrage nach
Zweitwohnungen

Anzahl neu erstellter

30 10'0 . Zweitwohnungen p.a.

Zweitwohnungen Zweitwohnungen -
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Punkt 3: Entwicklung Infrastruktur und Destination
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Diskussion:

3-Punkte-Programm, eine rosige Zukunft
far Scuol oder Hirngespinst?
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