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1 Entwicklung der Beschaftigten
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Veranderung der Beschaftigten nach Branche 01-08
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Branchen und regionstbergreifende Trends 2005-2008

Gesund-
Energie heits- & | Offentliche

Dienst- und Bauge- | Touris- Sozial- Verwal- Landwirt-

leistungen | Industrie | Handel werbe mus wesen tung schaft
CH 9% 8% 5% 5% 5% 9% 4% -T1%
GR 4% 0% 4% 7% 1% 8% 14% -1%
Bergell - -13% 5% - -10% 11% 9% -3%
Bundner Rheintal 2% 0% 7% 7% -15% 16% -I
Davos 4% 0% -4% -17% -11% 3% 0% -8%
Engiadina bassa - 1% 14%
Mesolcina -4% 8% -2%
Mittelblinden -6% -1% 0%
Oberengadin 1% -17% 2%
Poschiavo 22% -19% 5%
Prattigau 5% 2%
Schanfiag -15% 2%
Surselva 7% 0%
Viamala 11% -2% -6% -1%

|:| Uberalterung . Zentralisierung . Bauboom

Quelle: Bundesamt fiir Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubtinden
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Surselva: Der NEAT sei dank

_ ] @ 2001-2005

Landwirtschaft | 01-08: -23 -281 L 02005-2008 X
offentliche Verwaltung - % 01-08: +3% \/
Gesundheits- und Sozialwesen 108 17 01-08:+14% \/
Tourismus 01-08: -5%# -87 X
Baugewerbe 01-08: +19% -39 408 \/
Handel 01-08;-3% -B33 X

Total: i

Energie und Industrie | 2001-2005: -365 -55 | 67 01-08: +1%

2005-2008: +660 ]

Dienstleistungen = +295/+3% 25 150 01-08: +8% \/
| |
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Quelle: Bundesamt fir Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubiinden Beschaftigten-Vollzeitaquivalente
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Surselva: Der NEAT sel dank

= Obwohl die Beschaftigtenzahl wachst, nimmt die Bevolkerung weiter ab

= Die Bauinvestitionen sind in der Surselva seit 2001 kontinuierlich gestiegen.
Auf der NEAT Baustelle wurde die Mitarbeiterzahl ab 2002 kontinuierlich
erhdht und erreichte im Jahre 2007 mit ca. 700 Mitarbeitern fur den
Teilabschnitt Sedrun das Maximum. Ab 2008 sind wieder sinkende
Investitions- und Beschaftigtenzahlen zu erwarten.

= Parallel zum Arbeitsverlauf auf der NEAT Baustelle ist auch die
Beschaftigtenzahl im Bergbau und in der Verarbeitung von Steinen
angestiegen.

= Das Wachstum im Dienstleistungssektor wird von folgenden Branchen
getrieben: Landverkehr (+76), Erbringung von Finanzdienstleistungen (+14),
Landschaftsbau (+17), Rechts- und Steuerberatung (+27)
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2 Destinationsentwicklung
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Auch die ,weisse Arena“ lebt von den guten alten Tourismuszeiten

Tiefe Investitionen in
Zweitwohnungsbau

Mittlere Investitionen in

Zweitwohnungsbau

Investition Wohnbau pro Beschéftigten (in Tsd. CHF)

Quelle: Leitfaden ,Ansiedlung von Ferienddrfern und Hotels” (2010) / BFS
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Tourismus bleibt ein potenziell attraktiver Wachstumsmarkt
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In den Medien angekundigte Tourismusprojekte

Quelle: BHP — Hanser und Partner AG

Ca. 80 geplante Anlagen: CHF 8 Mrd. / >40‘000 Betten = 20% der
bestehenden Hotelbetten
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In Planung

In Betrieb fim Bau

gescheitert
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Grobbeurteilung Destination Flims, Laax, Falera

Flims, Laax, Falera | Ruckblick (z. T. Schatzungen) Ausblick
Ferienwohnung (nur Eigentimernutzung): ~30%

Auslastung Ferienwohnung (vermietet): <10% Hotels: 35% =

Hotels: Betten Betten 2004-2009: -222 (-7%) % ™

Hotels: Logierndchte | 01-09: 31'181 (+8%) 05-09: +45'439 (+12%) 4

Vermietete Wohnungen 2004-2009: +814 (+20%) 2

Ferienwohnungen: Anteil professionell, vermietete Ferienwhg: 10-15%

Ferienwohg/Chalet: | 1 g 430794 (+10.5%) 05-09: - 16’517 (-5%) >

Logiernachte

Bergbahnen: Trend | 02/03: 1'079'767 04/05: 981°'112 v N

Ersteintritte (Winter) | 06/07: 932959 08/09: 1'078'368

Beschaftigte 01-05: -31 VZA 05-08: +50 VZA v =

Bauinvestitionen in 2001: TCHF 50268 2005: TCHF 59250 -

Flims, Laax, Falera | 2008: TCHF 97'603 '
+ Bau Rocks-Resort + Ausbau Waldhaus

Potenziale + Ausbau Skigebiet + Golfplatz Sagogn + ?
+ Sinfonia d‘aua (Speichersee, Stromproduktion)
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Tourismusgeschaft - Zweitwohnungsgeschaft
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3 Zweitwohnungspolitik
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BlUndner Tourismusgemeinden sind gefordert

REGION

DIE SUDOSTSCHWEIZ | FREITAG, 13. NOVEMBER 2009 5

32 Gemeinden werden ab 2013
in die Pflicht genommen

In Graubinden soll ab Mitte
2013 der Bau von Zweilwoh-
nungen eingeschrankt werden.
35 Gemeinden miissen bis dann
iiber Moglichkeiten verfiigen,
den Bau von Eigentumswoh-
nungen, die nicht vermietet
werden, einzudammen.

Von Hansruedi Berger

Chur. — Graubiinden macht Ernst im
Kampf gegen den Bau von so genann-
ten kalten Betten: Wohnungen, die
nicht vermietet werden, sollen in Tou-
rismusgebieten in den bestehenden
Bauzonen nur noch 30 bis 50 Prozent
des fritheren Bauvolumens betragen.
Moch stirker begrenzt wird der
Zweitwohnungsbau  bei Neueinzo-
nunesn. Hier betriet das Maximum

Mit den Massnahmen solle erreicht
werden, dass ab 2013 der Zuwachs an
kalten Betten im Kanton gebremst
werde, daftir aber mehr warme Betten
geschaffen wirden, erklirte Carlo
Decurtins, Jurist fir Raumplanung
beim Departement foar Volkswirt-
schaft und Gemeinden. Mit der Er-
ginzung des Richtplans will der Kan-
ton in erster Linie den Tourismus stir-
ken. Denn dieser sei in vielen Reglo-
nen Haupttriiger der wirtschaftlichen
Entwicklung, sagte Trachsel.

Auch zusitzliche Gemeinden

Direkt betroffen von den Massnah-
men sind 353 Tourismusgemeinden. Es
handelt sich dabei vor allem um die
Hauptzentren in den grossen Touris-
musriumen (siche Grafik). Meben
diesen 35 Gemeinden konnen die Re-
gionen in den rezionalen Richtolinen

i " i
Klare Regelungen: Hansjirg Trachsel (links) und Carlo Decurtins prasentiaran
dig Karte mit dan betroffanan Gemainden, Bild Jakeb Menoifi
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KOMMENTAR

DIE BETROFFENEN
TRAGEN DIE NEUEN
REGELN MIT

Von Hansruedi Berger

Fast unbeschadet haben die von
der Regierung vorgeschlagenen
Massnahmen zum Zweitwoh-
nungsbau die Vernahmlassung
iiberstanden. Nur kleinere Ande-
rungen mussten auf Wunsch der
betroffenen Gemeinden vorge-
nommen werden. Die wichtigste
«Verwisserungs ist, dass die ur-
springliche Fassung, die den
Zweitwohnungsban fiir kalte Bet-
ten auf einen Drittel des bisheri-
gen Bauvolumens beschranken
wollte, jetzt auf 30 bis 50 Prozent
festgesetzt wurde.

Die bedeutendste Anderung be-
deutet jedoch sogar noch eine Ver-
schirfung der urspriinglichen Re-
gelungen. Die Regionen kénnen
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Vitaler Tourismusort als Ziel ...

: Iy

AN

;rilrllrffl ol '//" ;'{)
RN~ -. % ~
1111 S Apparternends
N ‘DopoooaBED
1 ''oo0o D Ooger @ S

wirtschaftsforum denkwerkstatt
° graublnden winschatt



Vitaler Tourismusort als Ziel ... in intakter Landschaft

Cartoon express.ch
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Auslegeordnung Probleme und Politiken des Zweitwohnungsbaus

Wirtschaftsférderung: ertSChafﬂIChe
. iedl Y |
. ggir?]eﬁggdigguﬂgfnsﬁjr N aCh h altlg kelt

bestehende Hotels | - A

Tourismusforderung allg. -~
Aktive Baulandpolitik Vercll_lratn?lun_g der } [N
otellerie

Tiefe Auslastung L Attraktivitats-

: rminderung”“ Orte
Fin. Belastung
Offentliche Hand v
: o Masterplan
~~._ 1 Fiskalpolitik . .
P'[ f / Jahrliche \ [ (Bauvorschriften, Zonen- }
Kontingentierung und Richtplan)

el (=Keine Problemlésung
aber Bremse im Sinne

Sozialpolitik (z.B. von Eile mit Weile,
Genossenschaftswohnung) Angebotsverknappung =
K Wertsteigerung) /

Hohe Wohnungspreise
[ fir Einheimische [ Landverbrauch

Soziale Okologische

Nachhaltigkeit Nachhaltigkeit -
s wirtschaftsforum denkwerkstatt

graublnden witschatt



Gezielte Zweitwohnungspolitik

= Starken Tourismusgeschaft
- Aktive Baulandpolitik

- Destinationsentwicklung (Thermalbad, Aufwertung Dorfer, Bergbahnen usw.)

= Kanalisieren Zweitwohnungsgeschaft
- Kontingentieren des Neubaus / Abschopfung Immobiliengewinne

- Lenkungsabgaben auf nicht vermietete Zweitwohnungen

Offene Frage: = Auswirkungen fur Bauwirtschaft?
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Bauinvestitionen 1995 — 2008: Flims, Laax, Falera

B Hochbau o6ffentl. Auftraggeber Cubriger Hochbau Privat @Wohnen Privat
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, Bauinvestitionen
100000 1999-2008: 70.1 Mio.
80'000 -
T
5 60000 -
|_
40'000 -
20'000 -

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Jahr

wirtschaftsforum denkwerkstatt
® graublnden wirschatt

Quelle: Bundesamt fir Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubinden



Bauinvestitionen 2008 nach Gemeinden der Kreise llanz und Trins

\ OTiefobau M Hochbau 6ffentl. Auftraggeber [ubriger Hochbau Privat EWohnen Privat \
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Quelle: Bundesamt fir Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubinden Jahr
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Beschaftigte nach Branchen: Flims, Laax, Falera

Unternehmens- und

. ) : [02001-2005
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[012005-2008
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Quelle: Bundesamt fiir Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubiinden Veranderung Anzahl Beschaftigte
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Wohnungsbestand: Flims, Laax, Falera
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* Werte 2008 auf Basis Bestand 2000 und Anzahl neu gebauter Wohnungen geschatzt
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Neu erstellte Wohnungen 1997-2008: Flims, Laax, Falera

200
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Quelle: Bundesamt fir Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubinden

2002 2003

24

2004

2005 2006 2007 2008

wirtschaftsforum denkwerkstatt
graublnden wirschatt



Bauinvestitionen Wohnen Privat: Flims, Laax, Falera

ONeubau B Neubau Zweitwohnungen (06-08 geschéatzt) C0Umbau
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Quelle: Bundesamt fir Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubinden
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Annahmen Szenario Kontingentierung

= Kontingentierung der Zweitwohnungen bei Baukontingentsgrenze von jahrlich
40 neuen Zweitwohnungen in den Gemeinden Flims, Laax und Falera

= Durch die Kontingentierung werden weniger aber teurere Wohnungen gebaut.
Die Bauinvestitionen steigen um CHF 2‘000/m2. Im Durchschnitt wird von
einer Wohnungsgrosse von 100m2 pro Wohnung ausgegangen.

= Durch die Angebotsverknappung wird verstarkt bestehende Gebaudesubstanz
genutzt. Zunahme der Investitionen in den Umbau von bestehenden
Wohnungen um CHF 50‘000/nicht gebaute Wohnung

= Die Bauinvestitionen in den anderen Bereichen bleiben unverandert
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Beschaftigte im Immobilienwesen und der Bauwirtschaft

500
450 -
O Vorbereitende Baustellenarbeiten,
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E Architektur- und Ingenieurbiros; 100
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2001

Quelle: Bundesamt fur Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubtnden
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Kontingentierung der Zweitwohnungen

: : Flims, Laax, Falera Flims, Laax, Falera
I bikies, il (Durchschnitt 03-08) | mit Kontingentierung
Anzahl neu erstellte
Zweitwohnungen 111 Wohnungen 40 Wohnungen
Bauinvestitionen Total 86.6 70.1
Investitionen Hochbau 81.6 65.2
Investitionen Private Wohnen 63.1 46.6

- Neubau Zweitwohnungen 43.9 23.9

- Neubau Erstwohnungen 10.9 10.9

- Umbau 8.2 11.7
Anzahl Beschaftigte im Hochbau . .
und vorbereitende 309 VZA 250 VZA
Baustellenarbeiten
Arbeitsplatzverlust -59 VZA
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Skizze Politikdesign

= Kontingentierung: einmalige Abgabe von CHF 1000/m? fir Neubau
Zweitwohnung (Modell Klosters)

Silvaplana)

Kontingentierung:
CHF 4.0 Mio. / Jahr

Lenkungsabgabe: jahrliche Abgabe von CHF 2'500/Zweitwohnung (Modell

Lenkungsabgabe:
CHF 14.0 Mio. / Jahr

v

Zusatzliche Einnahmen
der offentlichen Hand:

CHF 18.0 Mio. / Jahr

50% 50%

\ 4

Zusatzliche
Investitionen der
offentlichen Hand:

CHF 8.98 Mio. /Jahr&g

in 2 Jahren: + Cassonsbahn

in 4 Jahren: + 4-Stern Hotel

in 6 Jahren: + 4-Stern Hotel

1) Als Basis wurden die Einkommens- /Vermdgenssteuern sowie
die Ertrags- /Kapitalsteuerertréage 2007 berticksichtigt

29

\ 4

Steuererleichterung:
CHF 8.98 Mio. / Jahr

A 4

Steuererleichterung: -66% flr
nat. und jur. Personen?
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Fazit

= Eine auf Beschrankung des Zweitwohnungsneubaus ausgerichtete
Zweitwohnungspolitik fihrt — zumindest im Vergleich zu baustarken Jahren —
zu einer Reduktion der Arbeitsplatze im ,Bausektor”.

= Im far Flims, Laax, Falera gezeichneten Szenario konnten diese Verluste
jedoch durch den Bau von zwei neuen **** Hotels kompensiert werden.

= Zudem kdnnen folgende positive Wirkungen erzielt werden:
- Erhéhung der verfugbaren Einkommen der einheimischen Bevolkerung

- Stabilisierung der Baunachfrage, was tendenziell das einheimische Gewerbe
bevorteilt

- Verlangsamung der Siedlungsentwicklung

- Verbesserung der Anreizmechanismen flr eine langfristig ausgerichtete
Destinationsentwicklung
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Herzlichen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !

Dieses Referat und weitere Informationen und Referate zur Bundner Wirtschaft
finden Sie unter:
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