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1 Entwicklung der Beschaftigten
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Veranderung der Beschaftigten nach Branche 01-08
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Branchen und regionstbergreifende Trends 2005-2008

Gesund-
Energie heits- & | Offentliche

Dienst- und Bauge- | Touris- Sozial- Verwal- Landwirt-

leistungen | Industrie | Handel werbe mus wesen tung schaft
CH 9% 8% 5% 5% 5% 9% 4% -T1%
GR 4% 0% 4% 7% 1% 8% 14% -1%
Bergell - -13% 5% - -10% 11% 9% -3%
Bundner Rheintal 2% 0% 7% 7% -15% 16% -I
Davos 4% 0% -4% -17% -11% 3% 0% -8%
Engiadina bassa - 1% 14%
Mesolcina -4% 8% -2%
Mittelbinden -6% -1% 0%
Oberengadin 1% -17% 2%
Poschiavo 22% -19% 5%
Prattigau 5% 2%
Schanfigg -15% 2%
Surselva 7% 0%
Viamala 11% -2% -6% -1%

|:| Uberalterung . Zentralisierung . Bauboom

Quelle: Bundesamt fiir Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubtinden
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Oberengadin: profitiert vom Tourismusboom
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Oberengadin: profitiert vom Tourismusboom

Die Bevolkerungszahl wachst im Oberengadin fast drei mal schneller als die
Beschaftigtenzahl

Als einzige Bundner Region verzeichnet das Oberengadin 2008 im Vergleich
zu 2001 ein Wachstum der Beschaftigtenzahlen im Tourismus

Die Bauinvestitionen unterliegen im Oberengadin grossen jahrlichen
Schwankungen. Im Jahr 2008 lagen sie mit CHF 176 Mio. gleich hoch wie
2001.

Innerhalb der Dienstleistungsbranche sind die Veranderungen grosser als in
der Summe: Landverkehr (-40), Interessensvertretungen (-20), Erbringung von
Dienstleistungen des Sports (+20), Garten- und Landschaftsbau (+25),
Reiseblros (+34)

Auch innerhalb der Industrie sind grossere Umschichtungen zu sehen:
Herstellung von Holz-, Flecht-, Korkwaren (-24), Herstellung von
Druckerzeugnissen(-36), Gewinnung von Steinen und Erden (-22), Herstellung
von Metallerzeugnissen (+15)
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2 Destinationsentwicklung
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Auch die ,weisse Arena“ lebt von den guten alten Tourismuszeiten

Tiefe Investitionen in
Zweitwohnungsbau
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Investition Wohnbau pro Beschéftigten (in Tsd. CHF)

Quelle: Leitfaden ,Ansiedlung von Ferienddrfern und Hotels” (2010) / BFS
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Tourismus bleibt ein potenziell attraktiver Wachstumsmarkt
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In den Medien angekundigte Tourismusprojekte

Quelle: BHP — Hanser und Partner AG

Ca. 80 geplante Anlagen: CHF 8 Mrd. / >40‘000 Betten = 20% der
bestehenden Hotelbetten
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In Planung

In Betrieb fim Bau

gescheitert
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Tourismusgeschaft - Zweitwohnungsgeschaft
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3 Zweitwohnungspolitik
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BlUndner Tourismusgemeinden sind gefordert

REGION

DIE SUDOSTSCHWEIZ | FREITAG, 13. NOVEMBER 2009 5

32 Gemeinden werden ab 2013
in die Pflicht genommen

In Graubinden soll ab Mitte
2013 der Bau von Zweilwoh-
nungen eingeschrankt werden.
35 Gemeinden miissen bis dann
iiber Moglichkeiten verfiigen,
den Bau von Eigentumswoh-
nungen, die nicht vermietet
werden, einzudammen.

Von Hansruedi Berger

Chur. — Graubiinden macht Ernst im
Kampf gegen den Bau von so genann-
ten kalten Betten: Wohnungen, die
nicht vermietet werden, sollen in Tou-
rismusgebieten in den bestehenden
Bauzonen nur noch 30 bis 50 Prozent
des fritheren Bauvolumens betragen.
Moch stirker begrenzt wird der
Zweitwohnungsbau  bei Neueinzo-
nunesn. Hier betriet das Maximum

Mit den Massnahmen solle erreicht
werden, dass ab 2013 der Zuwachs an
kalten Betten im Kanton gebremst
werde, daftir aber mehr warme Betten
geschaffen wirden, erklirte Carlo
Decurtins, Jurist fir Raumplanung
beim Departement foar Volkswirt-
schaft und Gemeinden. Mit der Er-
ginzung des Richtplans will der Kan-
ton in erster Linie den Tourismus stir-
ken. Denn dieser sei in vielen Reglo-
nen Haupttriiger der wirtschaftlichen
Entwicklung, sagte Trachsel.

Auch zusitzliche Gemeinden

Direkt betroffen von den Massnah-
men sind 353 Tourismusgemeinden. Es
handelt sich dabei vor allem um die
Hauptzentren in den grossen Touris-
musriumen (siche Grafik). Meben
diesen 35 Gemeinden konnen die Re-
gionen in den rezionalen Richtolinen

i " i
Klare Regelungen: Hansjirg Trachsel (links) und Carlo Decurtins prasentiaran
dig Karte mit dan betroffanan Gemainden, Bild Jakeb Menoifi
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KOMMENTAR

DIE BETROFFENEN
TRAGEN DIE NEUEN
REGELN MIT

Von Hansruedi Berger

Fast unbeschadet haben die von
der Regierung vorgeschlagenen
Massnahmen zum Zweitwoh-
nungsbau die Vernahmlassung
iiberstanden. Nur kleinere Ande-
rungen mussten auf Wunsch der
betroffenen Gemeinden vorge-
nommen werden. Die wichtigste
«Verwisserungs ist, dass die ur-
springliche Fassung, die den
Zweitwohnungsban fiir kalte Bet-
ten auf einen Drittel des bisheri-
gen Bauvolumens beschranken
wollte, jetzt auf 30 bis 50 Prozent
festgesetzt wurde.

Die bedeutendste Anderung be-
deutet jedoch sogar noch eine Ver-
schirfung der urspriinglichen Re-
gelungen. Die Regionen kénnen
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Vitaler Tourismusort als Ziel ...
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Vitaler Tourismusort als Ziel ... in intakter Landschaft

Cartoon express.ch
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Auslegeordnung Probleme und Politiken des Zweitwohnungsbaus
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Gezielte Zweitwohnungspolitik

= Starken Tourismusgeschaft
- Aktive Baulandpolitik

- Destinationsentwicklung (Thermalbad, Aufwertung Dorfer, Bergbahnen usw.)

= Kanalisieren Zweitwohnungsgeschaft
- Kontingentieren des Neubaus / Abschopfung Immobiliengewinne

- Lenkungsabgaben auf nicht vermietete Zweitwohnungen

Offene Frage: = Auswirkungen fur Bauwirtschaft?
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Bauinvestitionen 1995 — 2008: Oberengadin

B Hochbau 6ffentl. Auftraggeber Cubriger Hochbau Privat @Wohnen Privat

350000
Durchschnittliche
Bauinvestitionen ~
300000 ] 1999-2008: 293 Mio.
250'000
200'000
LL
I
@)
|_
150'000 -
100'000
50'000
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Quelle: Bundesamt fir Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubinden Jahr

wirtschaftsforum denkwerkstatt
° graublnden wirschatt



Bauinvestitionen 2008 nach Gemeinden des Kreises Oberengadin
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Quelle: Bundesamt fir Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubinden
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Beschaftigte nach Branchen: Oberengadin
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Wohnungsbestand: Kreis Oberengadin
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Quelle: Bundesamt fir Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubinden
* Werte 2008 auf Basis Bestand 2000 und Anzahl neu gebauter Wohnungen geschatzt
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Neu erstellte Wohnungen 1997-2008: Kreis Oberengadin
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Quelle: Bundesamt fir Statistik, Darstellung: Wirtschaftsforum Graubinden
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Bauinvestitionen Wohnen Privat: Kreis Oberengadin
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Annahmen Szenario Kontingentierung

= Kontingentierung der Zweitwohnungen bei Baukontingentsgrenze von jahrlich
40 neuen Zweitwohnungen in den Gemeinden Flims, Laax und Falera

= Durch die Kontingentierung werden weniger aber teurere Wohnungen gebaut.
Die Bauinvestitionen steigen um CHF 2‘000/m2. Im Durchschnitt wird von
einer Wohnungsgrosse von 100m2 pro Wohnung ausgegangen.

= Durch die Angebotsverknappung wird verstarkt bestehende Gebaudesubstanz
genutzt. Zunahme der Investitionen in den Umbau von bestehenden
Wohnungen um CHF 50‘000/nicht gebaute Wohnung

= Die Bauinvestitionen in den anderen Bereichen bleiben unverandert
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Kontingentierung der Zweitwohnungen

S Oberengadin Oberengadin mit
I bikies, il (Durchschnitt 03-08) Kontingentierung
Anzahl neu erstellte
Zweitwohnungen 250 Wohnungen 65 Wohnungen
Bauinvestitionen Total 298.8 234.8
Investitionen Hochbau 277.6 213.7
Investitionen Private Wohnen 194.8 130.9

- Neubau Zweitwohnungen 125.5 54.0

- Neubau Erstwohnungen 31.4 31.4

- Umbau 38.8 455
Anzahl Beschaftigte im Hochbau , A , A
und vorbereitende 2937 VZA 2309 VZA
Baustellenarbeiten
Arbeitsplatzverlust -628 VZA
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Skizze Politikdesign

= Kontingentierung: einmalige Abgabe von CHF 1000/m? fir Neubau
Zweitwohnung (Modell Klosters)

» Lenkungsabgabe: jahrliche Abgabe von CHF 2'500/Zweitwohnung (Modell

Silvaplana)

Kontingentierung:
CHF 6.5 Mio. / Jahr

Lenkungsabgabe:
CHF 25.4 Mio. / Jahr

v

Zusatzliche Einnahmen
der offentlichen Hand:

CHF 31.9 Mio. / Jahr

50% 50%

\ 4

Zusatzliche
Investitionen der
offentlichen Hand:

CHF 15.94 Mio. /Jahl’<§§

1) Als Basis wurden die Einkommens- /Vermdgenssteuern sowie
die Ertrags- /Kapitalsteuerertréage 2007 berticksichtigt
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\ 4

Steuererleichterung:
CHF 15.94 Mio. / Jahr

A 4

Steuererleichterung: -19% flr
nat. und jur. Personen?
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Herzlichen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !

Dieses Referat und weitere Informationen und Referate zur Bundner Wirtschaft
finden Sie unter:
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