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1.1 Entwicklung Bauinvestitionen (1)

= Das durchschnittliche Investitionsvolumen der OOer Jahre war rund 26% hoher
als in den 90er Jahren

Entwicklung Bauinvestitionen Tiefbau Kanton Graublinden 1995-2014
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1.1 Entwicklung Bauinvestitionen (Il)

in Mio. CHF

Der Grossteil der Investitionen im Hochbau fliessen der Wohnungsbau (67%)
und in Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen (19%)

Entwicklung Bauinvestitionen Hochbau Kanton Graubiinden 1995-2014
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1.1 Entwicklung Bauinvestitionen (lll)

Zusammensetzung Bauinvestitionen Kanton Graubunden 2008

Bund (40%)

N

Tiefbau
CHF 677 Mio.

N

Kanton GR~
(20%) s,

-Gemeinder _ _ S
18%) \\*\ \\

Private
Auftraggeber

(32%)

Hochbau
CHF 1'397 Mio.

" Hochbau
Tiefbau

Quelle: BFS Wirtschafts:forum g:pkwerkstatt
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1.2 Entwicklung Beschaftigte (1)

Die Beschaftigten im Bundner Baugewerbe haben zwischen 2001 und 2008 im
Vergleich zur Gesamtschweiz tberdurchschnittlich zugenommen.

Die Anzahl Beschaéftigter im Tiefbau ist zwischen 2001 und 2008 um 8%
zurlickgegangen. Uberdurchschnittliche Zuwachse sind dagegen bei den
Bauinstallationen (+15%) sowie dem Hochbau (+3%) auszumachen.

Veradnderung Beschaftigte nach Branchen 2001-2008

Landwirtschaft
Offentliche Verwaltung
Gesundheits- und Sozialwesen

Tourismus

21%
1220
13%
7%

18%
15%

: -1%
-9%

Baugewerbe
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8%
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Energie und Industrie
Dienstleistungen
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Quelle: BFS
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1.2 Entwicklung Beschaftigte (ll)

Veranderung Beschaftigte im Baugewerbe 2001-2008

OCH
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Quelle: BFS -
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1.3 Bauinvestitionen pro Beschaftigten (I)

Bauinvestitionen pro Beschaftigten 2008

Otouristische Regionen Onicht touristische Regionen CIGR_Total W Schweiz
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Quelle: BFS
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1.3 Bauinvestitionen pro Beschaftigten (II)

Viamala

Surselva

Schanfigg

Préttigau
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Davos
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Veranderung Hochbau 2001-2008

Veranderung Hochbau 2005-2008
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Quelle: BFS
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1.3 Bauinvestitionen pro Beschaftigter (1)

Veranderung Tiefbau 2001-2008 Veranderung Tiefbau 2005-2008
. -89 ] Beschafti
Viamala -44% % o D 0% ngzfnvitslﬁttiinen
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Mittelbtnden %0?0% E\ g?,//z
Mesolcina 67% g -56% |_1 0%
Engiadina bassa | 4% ] 0% g E— | 186%
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-100% 0% 106% 200% 00% 0% 100% 200% 300% 400%
Quelle: BFS
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1.4 Fazit

= Das Gesamtbauvolumen hat zwischen 2000 und 2008 um knapp 30%
zugenommen, sowohl der Tiefbau als auch der Hochbau haben sich positiv
entwickelt.

= Die Anzahl Beschaftigten in der Bauwirtschaft hat — im Vergleich zu anderen
Branchen - Uberdurchschnittlich zugenommen

Gute Entwicklung der Bauwirtschaft in Graubtnden bei
gleichzeitig schwacher Entwicklung der Exportwirtschaft.

WI rtSCh aftsforu m (djenkwerkstatt
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2 Was kommt auf uns zu — kurzfristig?
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2.1 Prognosen - Konjunktur und Zinsen (I)

Konjunkturprognosen

= Die Konjunkturforschungsstelle der ETH (KOF) und das Seco erwarten bis
Ende 2011 eine langsam fortschreitende Erholung der Schweizer Wirtschaft

Reales BIP-Wachstum

2010 2011
+2.3% +1.7%

Quelle: KOF

= Es wird erwartet, dass die Blindner Wirtschaft sich analog der Schweiz
fortsetzt, angetrieben insbesondere von der Industrie.

Trend BIP-Wachstum

Graubinden 2010-14
+1%

Quelle: BAK Basel

Zinsprognosen
= Experten gehen mittelfristig von einem ansteigenden Zinsniveau aus

& Zins Bundesobligation Eidgenossenschaft 10
Jahre
2009 Sept 2010 2010 2011

2.13% 1.51% 1.5-1.9% 2-2.2%
Quelle: KOF, Seco -
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2.1 Prognosen - Bauwirtschaft (Il)

= Prognose reale Bauaufwendungen 2010-2014 ohne Grossprojekte

B (verdurchschnittlich
[ ] purchschnittlich
[ unterdurchschnittlich

er Rheintal

Surselva

Durchschnittliche Bauteuerung: +0.0% pro Jahr

Quelle: BAK Basel

15

Bau Trend 10-14
Kanton Graubiinden 0.2%
Viamala 0.3%
Biindner Rheintal 0.2%
Prattigau 0.0%
Surselva 0.0%
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2.2 Investitionen der Offentlichen Hand (1)

in CHF Mio.

Auftraggeber Tiefbau Bund*
800 . 9 Anteil 6ffentliche Hand: 73% M Kanton GR
. . Gemeinden in GR
. 0,
@ Antell Private: 27% = Private Auftraggeber

700 -
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*ohne Grossprojekte (z.B. NEAT) -
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Quelle: BFS
wirtschaftsforum denkwerkstatt
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2.2 Investitionen der Offentlichen Hand (II)
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2.2 Investitionen der Offentlichen Hand - Strassenbau (ll1)

= Der Kanton Graubiinden investiert zwischen 2009 und 2012 rund CHF 640 Mio.
in den Neu- und Ausbau sowie den Unterhalt der Bundner Strassen

Strassenbauprogramm Kanton Graubiinden
2009-2012

180 - ™Neu- und Ausbau Verbindungsstrassen
Neu- und Ausbau Hauptstrassen

160 | @ Baulicher Unterhalt Kantonsstrassen

140 -

120 -

100 -

Vorgesehene Finanzielle Mittel (in Mio. CHF)

2009 2010 2011 2012

Quelle: Tiefbauamt Kanton Graubtinden Wirtschafts:forum g:?kwerkstatt
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2.2 Investitionen der Offentlichen Hand - Strassenbau (V)

= Projekte Nationalstrassen im Kanton Graubtinden

@ Schwyz Sargans

Neubauprojekt: \
A28 Prattigauerstrasse

Im Auftrag des ASTRA

Periode: 2006-2016

Kosten: CHF 210 Mio.
(92% Bund, 8% Kanton)

@ Altdorf

Erneuerungsprojekt:
Umgestaltung Anschluss Chur Sud

im Auftrag des ASTRA rund
. CHF 41 Mio.
Periode: 2013—201_5 pro Jahr
Kosten: CHF 30 Mio.
(5% des
Bauvolumens
Erneuerungsprojekt: im Tiefbau)

A13 Cassanawald Sud- Anschluss
Nufenen

Periode: 2008-2010
Kosten: CHF 40 Mio.

(m Chiasso

WI rtSCh aftsforu m genkwerkstatt
19 f er
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2.3 Investitionen in Grossprojekte (1)

= Tiefbau-Grossprojekte bis 2014 beeinflussen die Bauvolumen massgeblich:

Bauvolumina Grossprojekte Tiefbau 2010-2014

30% von
350 Tiefbauvolumen inkl. \
NEAT Umfahrung Silvaplana
B Umfahrung Saas + Kiblis
300 4 B R R R NEAT (Surselva)
m Umfahrung Roveredo
250 -
s 200 -
=
LL
T
O
£150 + - T

a B N B B .

50 -

0 -_l._ll
2010 2011 2012 2013 2014
Quelle: AlpTransit, ASTRA, Tiefbauamt Graublinden, BAK Basel -
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2.3 Investitionen in Grossprojekte (ll)

= Grossprojekte im Hochbau bis 2014 beeinflussen die Bauvolumen
massgeblich:

Bauvolumina Grossprojekte Hochbau 2010-2014
City-West Einkaufs- und
Gewerbecenter Chur
160 + .
B Potenzial Stilli Park Davos
-80,
6-8% von Neubau Verwaltungszentrum

140+ Hochbauvolumen Chur
* = Neubau Kantonsspital Chur

I I - gy oo

100 -

80

in CHF Mio.

60 -

40 -

20 |

O,

2010 2011 2012 2013 2014
Quelle: Domenig Architekten, Hochbauamt Graublinden, Kantonsspital Graubiinden, BAK Basel
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2.4 Sanierungsinvestitionen (1)

Investitionen 2000-2008 in CHF Tsd.

2'500'000 +

2000'000 T -----===========----------

1'500'000 -

1'000'000 -

500'000 +

& jahrliche Investitionen Umbau 2000-2008

Offentliche Auftraggeber:
Private Auftraggeber:

293'655

284'559

2000

2001

Quelle: BFS

CHF 408 Mio.
CHF 278 Mio.

286'666

276'196

294'441

2002 2003 2004

22

2005

269'251
278'650

262'666

H Private Umbauinvestitionen
Offentliche Umbauinvestitionen
1 Total Neubauinvestitionen

2006 2007 2008

wirtschaftsforum denkwerkstatt
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2.4 Sanierungsinvestitionen (ll)

= Graubundner Baumeisterverband und BAK Basel schatzen fir die kommenden Jahre
Sanierungsinvestitionen von jahrlich rund CHF 270 Mio., dies entspricht dem Niveau der
offentlichen Sanierungsinvestitionen der letzten 10 Jahre.

Kantonales Bauvolumen*
(& pro Jahr 2010-14)

Baukategorie

* Schéatzung: Primarerhebung bei Grossinvestoren wichtigster Baukategorien, Expertengespréche, keine vollstandige Datenerhebung
Quelle: Graubliindner Baumeisterverband, BAK Basel

wirtschaftsforum denkwerkstatt
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2.5 Kurzfristige Prognosen

Kurzfristige Entwicklung Bauinvestitionen Kanton Graubtinden (Basis 2008)

+ . Bund (40%)

N
N

Kanton GR~
(20%) N,

~

S N

— -Gemeinden _ _ S
8%y RN S

~

Private
Auftraggeber

(32%)

" Hochbau
Tiefbau

Quelle: BFS ’) Wirtschafts:forum g:pkwerkstatt
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3 Was kommt auf uns zu — langfristig?
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3.1 Immobilientrends Wiest & Partner

=  Woust & Partner sehen folgende Immobilientrends fir die nachsten Jahre

1.

Die Okonomisierung und Verdichtung hochzentraler und hochwertiger
Standorte wird sowohl im Wohnbereich als auch im Biro- und Geschaftsbereich
weiter zunehmen.

Durch die Globalisierung und aus betriebswirtschaftlichen Griinden konzentriert sich
die Nachfrage nach Biroflachen in urbanen Gebieten und in grossen
Immobilien.

Es wird in Zukunft vermehrt zur Revitalisierung von zweit- und drittklassigen
Tourismusstandorten durch Projektentwicklungen mit spezifischem Fokus
kommen (Stichwort: Resorts).

Durch den wachsenden Konkurrenzdruck unter steuergtnstigen Gemeinden laufen
Wohnimmobilien in heutigen Steueroasen Gefahr, relativ an Attraktivitat
einzublssen.

Zunehmende Konkurrenz auf Anbieterseite lasst den Profilierungsdruck
anwachsen, wodurch sich das Immobilienanlageuniversum thematisch immer
weiter ausdehnt.

Durch die Pluralisierung der Gesellschaft nimmt auch die Produktevielfalt im
Wohnen weiter zu. Die meisten der neuen Wohnformen bleiben jedoch
Nischenprodukte.

WI rtSCh aftsforu m (djenkwerkstatt
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3.1 Immobilientrends Wiest & Partner

10.

11.

12.

Peripher gelegene, altere Einfamilienhauser verlieren an Attraktivitat. In landlichen
Gemeinden drohen mangels Nachfrage Einfamilienhausbrachen zu entstehen.

Die Bewirtschaftung des Immobilienbestandes nach ékonomischen,
marktorientierten Kriterien fuhrt zur verstarkten Umnutzungs- und Ruckbauwelle
demodierter Objekte.

Das Thema der adaquaten Wohnformen im Alter wird uns zunehmend
beschaftigen. Im Vordergrund steht die Anpassung der bestehenden
Bausubstanz.

Beschleunigt durch die Finanzkrise nimmt die Regulierungsdichte in den
Schweizer Bau-, Immobilien- und Finanzmarkten weiter zu.

Nicht nur Normen und Standards im Immobilienbereich werden immer haufiger
vom Ausland Ubernommen, auch die Gepflogenheiten dirften sich vermehrt
anpassen.

Die Technischen Hilfsmittel werden immer ausgefeilter, was dazu fihrt, dass der
Schweizer Immobilienmarkt fir alle Marktteilnehmer an Transparenz gewinnt.

Quelle: Wist & Partner -
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3.2 Zweitwohnungsbau in Bundner Tourismusorten (1)

Anzahl neu erstellte Wohnungen in GR

1'200 TOP 10 Tourismusdestinationen 1
= = (brige Gemeinden
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Quelle: BFS -
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3.2 Zweitwohnungsbau in Bundner Tourismusorten (ll)
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3.2 Zweitwohnungsbau in Bindner Tourismusorten (lll)

Statt Luxushotel soll eine
ese Wohnanlage entstehen

e '
el
=
=

hi =k -

Dile Baupretlle stehen schon: Das I::nan:nj.f Htell D'.n:n DrTn:II nks) soll gemiss M-:::I Ila ntml mindsen Bauten mit fast 140 Wohnungen welchen.  Eilder Béla Zier

Quelle: Sudostschwei
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3.2 Zweitwohnungsbau in Bindner Tourismusorten (lll)

= Ca. 80 ,angeklndigte“ Hotel- und Resortanlagen in der Schweiz: CHF >7 Mrd.
Investitionsvolumen / >40°000 Betten = 15% der bestehenden Hotelbetten

= Viele davon in Graubunden

In Planung

In Betrieb / im Bau

geSChenert -

Quelle: BHP — Hanser und Partner AG Wirtschafts_forum gzpkwerkStatt
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3.2 Zweitwohnungsbau in Bandner Tourismusorten (1V)

: , Davos Davos mit
1 bilte, (el (Durchschnitt 03-08) Kontingentierung
';Cvfe?tt/]\llgﬁnuu%séﬁ”te 115 Wohnungen 40 Wohnungen
Bauinvestitionen Total 100.0 79.3
Investitionen Hochbau 98.1 77.4
Investitionen Private Wohnen 71.1 50.4

- Neubau Zweitwohnungen 49.7 25.3

- Neubau Erstwohnungen 12.4 12.4

- Umbau 8.9 12.7
Anzahl Beschaftigte im Hochbau . .
und vorbereitende 827 VZA 656 VZA
Baustellenarbeiten

Entspricht 3% von
; Total 5'804 A\

Arbeitsplatzverlust d Besoha figten in O@@-l?l VZA

Davos im Jahr 2008 -

W | rtSCh aftsfo rum (djenkwerkstatt
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3.3 Demografische Entwicklung (1)

Bevolkerungsentwicklung 1998-2020
Bevblkerungsentwickiung 1998-2008 in Prozent, CH = 0.8% p. a.; Bevdlkerungsprognose 2008-2020 in Prozent, CH = 0.7% p. a.

Bevdlkerungsprognose : ) F\Q*-\ﬁ Bevdlkerungsentwicklung
{berdurchschnittlich N [] -1.1% - -05%

» 0.9%-1.9% . [ -04%--03%
A 1.3%-1.5% [ -0.9% - 0.0%
N 1.6%-1.7% B 0.1% - 0.56%
unterdurchschnittlich B 06% -1.0%
N/ -1.0% - -0.5% B 1.1% - 1.5%
:t 3?\%1:&_—;.52:% M 1.6%-1.9%

/"\‘_U/—-‘jn

-

CH-Durchschnitt

0.5% - 0.9%
0 35 70km (¢
L L L L | \"\ll)_k
Quelle: Quelle: Credit Suisse Economic Research, Bundesamt fur Statistik, Geostat (2010) wirtschaftsforum denkwerkstatt
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3.3 Demografische Entwicklung (1)

= Bevolkerungsentwicklung in den Kantonen 2000-2030 gemass
Referenzszenario

1.5

2000-2030
m 2000-2010

1,0

0,5

0,0

AR
=t
LR

GL

-1,0 Curchschnittliche jhdiche Wachstumsrate in Prozent -

Quelle: Quelle: Credit Suisse Economic Research, Bundesamt fur Statistik, (2002) Wirtschaftsforum denkwerkstatt
i d
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3.3 Demografische Entwicklung (Il)

Bevolkerung in Graublinden

90'000

80'000

70'000

60'000

50'000

40'000

30'000

20'000

10'000

Quelle: BFS

Bevdlkerungsentwicklung bei Null-Wachstum Szenario
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3.4 Langfristige Prognosen

Langfristige Entwicklung Bauinvestitionen Kanton Graubtnden (Basis 2008)

Bund (40%)

-~
N
N
N
N
N

Kanton GR~

(20%) S

~
~
~ N

- -Gemeinden _ _ S
8%y RN S

~

Private
Auftraggeber

(32%)

" Hochbau
Tiefbau

Quelle: BFS ’) Wirtschafts:forum g:pkwerkstatt
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4 Fazit
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4.1 Fazit

= Ruckblick: Tiefe Zinsen haben zu hoher Bauaktivitat geftihrt, trotz
bescheidenem Wirtschaftswachstum.

= Kurzfristige Trends: Niveau der Bauaktivitat bleibt aufgrund der tiefen Zinsen
und der Fahigkeit der 6ffentlichen Hand weiter zu investieren kurzfristig stabil

= Langfristige Trends: Das Bundner Rheintal kann das Niveau halten. In den
tbrigen Gebieten hangt die Entwicklung davon ab, ob die Tourismusorte
langfristig revitalisiert werden kdnnen
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Herzlichen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

(Dieses Referat kann von heruntergeladen werden)
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