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Offenlegung von Quellen
Die in diesem Dokument verwendeten Inhalte, Angaben und Quellen wurden mit grosster Sorgfalt zusammengestellt. Die Ausfuihrungen beruhen
teilweise auf Annahmen, die auf Grund des zum Zeitpunkt der Auftragsbearbeitung zuganglichen Materials flr plausibel erachtet wurden.

Die verwendeten Quellen und wortwortlichen Zitate werden offengelegt. Bei der Verwendung von theoretischen oder wissenschaftlichen Konzepten,
welche den gegenwadrtigen Erkenntnissen der Wissenschaft entsprechen, wird zur Wahrung der Lesbarkeit und Verstandlichkeit auf eine explizite
Quellenangabe verzichtet.

Gleichwonhl kann das Wirtschaftsforum Graublinden fiir die Richtigkeit der gemachten Annahmen keine Haftung Gibernehmen.
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Die Ergebnisse auf einen Blick

=
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Die Umfrage wurde durch die Zweitwohnungsvereine distribuiert und beinhaltet damit Antworten des engagierteren
und kritischeren Teils der Zweitwohner. Mit einem Ricklauf von 1’288 Beantwortungen aus 5’000 Anfragen ist
die vorliegende Umfrage reprasentativ fur die Mitglieder der Zweitwohnungsvereine in Graublinden.
Verallgemeinerungen fur alle Zweitwohnungseigentiimer in Graubtinden kdnnen daraus zwar im Groben abgeleitet
werden mussen aber vor dem Hintergrund des gewahlten «Samples» interpretiert werden.

Von den befragten Zweitwohnern haben 90% ihren Erstwohnsitz in der Schweiz, wovon die Halfte aus dem
Kanton Zurich stammt. Die Meisten haben die Region durch Freunde und Bekannte kennengelernt oder haben
bereits als Kind die Familienferien in der Destination verbracht. Rund die Halfte der Befragten sind pensioniert.

Im Durchschnitt betragt die Eigenbelegung der Ferienimmobilien 77 Tage und die Vermietung an Dritte 18 Tage
im Jahr, dies ist im Vergleich zu anderen Studien eher hoch und durfte teilweise mit der Stichprobenwahl
zusammenhangen. Das Nutzungsverhalten hat sich in den letzten Jahren nicht wesentlich verandert. Rund ein
Funftel der Befragten kann sich eine vermehrte Verschiebung der Arbeitstatigkeit in den Ferienort vorstellen.

Aufgrund der Antworten ist davon auszugehen, dass die meisten Zweitwohner soviel Zeit in Graubtinden
verbringen wie ihnen behagt. Jedoch besteht bei der Mehrheit der Arbeitstéatigen der Wunsch, nach der
Pensionierung mehr Tage pro Jahr in Graubtiinden zu verbringen.

Ausschlaggebend fir den Erwerb der Ferienwohnung ist primér das Skigebiet und die touristischen
Infrastrukturen. Die grosse Mehrheit beabsichtigt nicht die Wohnung an Dritte zu verkaufen sondern méchte diese
innerhalb der Familien an die nachste Generation weiterreichen.

Die grosse Mehrheit mdchte kiinftig insbesondere in der Phase der Meinungsbildung beziglich Verwendung der
Kurtaxengelder und Investitionen von Gemeinde/Tourismusorganisation in touristische Infrastruktur starker
einbezogen werden. Wichtig dabei ist, die Verwendung der Gelder einfach nachvollziehbar/verstandlich
darzustellen. Der Diskussion tiber die Schaffung einer «Tourismusgemeinde», welche flr touristische
Infrastrukturen zustandig ist und durch Einheimische und Zweitwohner aquivalent finanziert wird, steht die grosse
Mehrheit offen gegentber. Rund ein Viertel der Befragten kann sich ein verstarktes politisches Engagement auf
Gemeindeebene vorstelllen.
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0. Methodik
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Stichprobe

0. Methodik

Es wurden die Mitglieder der Bundner Zweitwohnungsvereine befragt:

Im August 2017 wurde wahrend 3 Wochen eine Online-Befragung bei den Mitgliedern der

Zweitwohnungsvereine der folgenden Destinationen durchgefuhrt:

Arosa (inkl. St. Peter) 687
Bergin 140
Brigels, Waltensburg, 435
Andiast

Disentis / Sedrun 535
Engadin Scuol 300
La Punt 122
Flims-Laax-Falera 790
Klosters 150
Lenzerheide 1’350
Surselva (Obersaxen) ?
Ubrige ?
Total ca. 5’000

133
49
109

188
43

26
279
179
168
62

49
1°288

19%
35%
25%

35%
14%
21%
35%
119%
12%

4’578
622
1’270

2’868

3’306

829

8’5622

3615

6'444

5’511

40’726
78’291 -
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Anmerkungen zur Reprasentativitat der Ergebnisse 0. Methodik

Ruckschlisse auf die Gesamtheit der Bindner Zweitwohnungseigenttimer sind zulassig,
mussen jedoch vor dem Hintergrund des gewahlten «Samples» interpretiert werden

1)

2)

3)

4)

Bei der vorliegenden Umfrage wurden die Mitglieder der Zweitwohnungsvereine befragt. Aufgrund des hohen
Rucklaufs kann davon ausgegangen werden, dass die Resultate beziiglich der Gruppe «Mitglieder bei
Zweitwohnungsvereinen» reprasentativ ist.

Wir gehen davon aus, dass die Resultate auch fir die Gesamtheit der Zweitwohner in Graubtinden
grundsatzliche Gultigkeit haben. Aufgrund der gewahlten Stichprobe durften folgende Merkmale bei den
Befragten im Vergleich zur Gesamtheit der Zweitwohner Ubervertreten und damit bei der Verallgemeinerung der
Resultate zu bertcksichtigen sein: 1) Hoher Anteil der Pensionierten, 2) Hohe jahrliche Belegung der Wohnungen,
3) Die Stichprobe durfte Gberproportional von den engagierten/kritischen Zweitwohnern gepragt sein

Die Auswertung nach verschiedenen Destinationen und Merkmalen lasst uns vermuten, dass die Resultate sich
nicht wesentlich von der Gesamtauswertung unterscheiden. Wo wesentliche unterschiedliche Ergebnisse je nach
Auswertungsmerkmal erkannt wurden, wurde die entsprechende Teilauswertung dargestellt.

Die Ergebnisse wurden mit drei verfugbaren &hnlichen Studien verglichen: 1) Grischconsulta (2013): Die
Ferien- und Zweitwohnungen in Davos [n=~1’000] 2) Walliser Tourismus-Observatorium (2016): Synthese der
Umfrageresultate bei einem Panel von Zweitwohnungsbesitzern im Wallis [n=1"211]. 3) BHP — Hanser und Partner
AG (2017): Umfrage Sportbahnen Vals (n=559) Der Vergleich hat folgende wesentliche Erkenntnisse gebracht:

1) Die relativ hohe Belegungsdauer in unseren Antworten wird durch die Ergebnisse der Studie Grischconsulta (welche eine breitere Stichprobe aber
nur flir einen Standort beriicksichtigt) bestatigt. Die Studien zum Wallis und zu Vals weisen deutlich tiefere Belegungsdauern aus.

2)  Der Anteil der Pensionierten liegt bei den Studien zum Wallis und zu Davos etwas unter dem Anteil der vorliegenden Studie.

3) Die Konsumausgaben pro Zweitwohner entsprechen den Ergebnissen der Studie des Walliser Tourismus-Observatoriums, liegen aber wesentlich
unter den Angaben in der Studie Grischconsulta. Eine genauere Plausibilisierung dieser Ergebnisse lasst und vermuten, dass die tatsachlichen
Konsumausgaben etwas hoher liegen missten als in der Umfrage angegeben, jedoch weit unter den Ergebnissen der Studie Grischconsulta. Es
zeigt sich, dass die Erhebung des Ausgabeverhaltens tGiber Umfragen sehr schwierig ist und je nach Fragestellung zu stark abweichenden
Resultaten fiihren kann. Die Erhebung der Ausgaben ist deshalb methodisch verlasslicher Uber die Auswertung von bestehenden Statistiken und
Umsatzen auf der Angebotsseite.

4)  Die Ubrigen Werte kénnen mit den Studien nicht verglichen werden oder weichen nicht wesentlich voneinander ab.
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1. Nutzungsverhalten




Nutzung fur Ferien 1 Nutzung

Die meisten Ferienwohnungseigentimer verbringen 4-10 Wochen
Ferien pro Jahr in ihrer Ferienwohnung.

Wie viele Ferienwochen pro Jahr verbringen Sie und ihre Angehdrigen in der Ferienwohnung?

180 \ I I I \ I I I \

Im Durchschnitt sind die Ferienwohnungen
160 wahrend 8 Wochen (56 Tage) pro Jahr belegt.

140
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Anzahl Ferienwochen
Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten

wirtschaftsforum gdenkwerkstatt
graubunden wirschat



Nutzung an Wochenenden

1 Nutzung

Die meisten Ferienwohnungseigentimer verbringen zusatzlich 4-8
Wochenende pro Jahr in ihrer Ferienwohnung.

Wie viele Wochenende pro Jahr verbringen Sie und ihre Angehdrigen in der Ferienwohnung?
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Jahr belegt.

Im Durchschnitt sind die Ferienwohnungen
wahrend 10.5 Wochenenden (21 Tage) pro
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Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton

Graubtinden mit durchschnittlich 26% Antworten

Anzahl Wochenende

Die Belegung der
Ferienwohnungen ist im Vergleich
zu ahnlichen Umfragen als relativ
hoch einzuschétzen. Total
Eigenbelegung 77 Tage / Jahr.

In Vals ergab sich eine
durchschnittliche Eigennutzung
von ca. 42 Tagen.

Die Umfrage im Wallis ergab eine
totale Eigennutzung von 50
Tagen.

Einzig bei der Umfrage in Davos
ergeben sich mit 200
Logiernachten bei 4 Betten und
einer durchschnittlichen Belegung
von 2.5 Betten eine Eigennutzung
von 80 Tagen.
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Nutzung durch Dritte

1 Nutzung

Die meisten Ferienwohnungseigentimer Uberlassen ihr Feriendomizil
an 2-4 Wochenenden Dritten.

Wie oft wird Ihre Ferienwohnung jahrlich durch Dritte genutzt?
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Im Durchschnitt sind die Ferienwohnungen
wahrend 1.7 Wochen und 3 Wochenenden
(17.9 Tage) pro Jahr durch Dritte belegt.
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Anzahl Ferienwochen / Wochenende

Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton
Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten

10

In Vals sind nur ca. 25% der
Zweitwohner bereit ihre
Wohnungen zu vermieten. Es
ergab sich eine durchschnittlichen
Vermietung an Dritte von ca. 10
Tagen pro Jahr.

In Davos vermieten 35% ihre
Wohnungen an Dritte, wobei die
Halfte einheimische
Zweitwohnungseigentiimer sind.
Es ergibt sich eine
durchschnittliche
Fremdvermietung von 13 Tagen
pro Jahr.

-> Die Studie zeigt, dass die
Ausgaben der mietenden Géste
im Winter rund 20% und im
Sommer rund 25% unter jenen
der Eigentimer liegen.
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Generierung kommerzieller Logiernachte 1 Nutzung

Knapp die Halfte der Zweitwohnungseigentimer animiert andere
Personen ihre Ferien / Wochenende in der Destination zu verbringen.

Wie viele Nachte werden durchschnittlich pro Jahr durch von Ihnen eingeladene /in die Destination
gebrachte Personen in der Destination verbracht?

900 Im Durchschnitt werden pro Ferienwohnung
3.5 Hotellogiernachte und 2.5 Logiernéchte in
800 vermieteten Ferienwohnungen generiert.
700 — _
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Anzahl Logiernachte
Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten
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Veranderung der Nutzung

1 Nutzung

In der Summe ist eine leichte Zunahme der Nutzung der
Ferienimmobilien auszumachen.

Wie hat sich Ihr Nutzungsverhalten in den letzten 5 Jahren verandert?
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starke Zunahme

leichte Zunahme

etwa gleich
bleibende Nutzung

leichte Abnahme

starke Abnahme

Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton

Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten

12

Kommentare der Befragten

1) Eine gréssere Eigennutzung ist
mehrheitlich die Folge der
Pensionierung oder beruflicher
Veranderungen.

2) Eine geringere Eigennutzung ist
oft die Folge personlicher Griinde
wie Krankheit, eingeschrankter
Aktivitdten durch Schneemangel
oder erhdhter KTX.

3) Die kommerzielle Vermietung ist
in den Orten mit erhéhter KTX-
Pauschale und dementsprechenden
Renditeabnahmen stark riicklaufig.

wirtschaftsforum gdenkwerkstatt
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Nutzung in Abhangigkeit von Herkunft und Wohnungsgrdsse

1 Nutzung

Obwohl Schweizer Eigentiumer ofter am Wochenende kommen, sind
Ihre Wohnungen insgesamt nicht besser ausgelastet.

Nutzung der Ferienimmobilie nach Hauptwohnsitz der Eigentimer und Wohnungsgrosse
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Auslandischer Eigentiimer
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Schweizer Eigentiimer

Anzahl Betten in Ferienimmobilie

Quelle: Wirtschaftsforum Graubuinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5°000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubiinden

mit durchschnittlich 26% Antworten

13

Bei der Umfrage im Wallis
ergab sich eine niederere
Belegung der im Ausland
wohnhaften Eigentimern:
Insgesamt 10 Aufenthalte
weniger (26 Tage).

Die Grosse der Wohnungen
liegt im Wallis bei 4 Betten
und in Davos bei 4.5 Betten pro
Wohnung. In Vals fallen diese
etwas kleiner aus, die Meisten
Zahlen 3 Betten / Wohnung.

wirtschaftsforum gdenkwerkstatt
graubunden wirschat



Nutzung in Abhangigkeit von Herkunft und Wohnungsgrdsse

1 Nutzung

Die Ferienwohnungen pensionierter Eigentimer werden haufiger selber

genutzt und weniger vermietet.

Nutzung der Ferienimmobilie nach Berufstatigkeit und Wohnungsgrésse

400

350
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Drittnl.lltzung
Eigennutzung Wochenende

Eigennutzung - Wochenferien |
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150 +—

100

50 |

Durchschnittliche Anzahl Logiernachte

Eigenbelegung Ferien

4
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6

Pensionierte

Eigenbelegung Wochenende/Kurzaufenthalte

Total Eigenbelegung

4

Berufstatige

Anzahl Betten in Ferienimmobilie
Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentimern im Kanton Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten
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2. Grunde fur Ferien-
wohnungsbesitz




Hauptgrinde 2 Grlinde

Das Skigebiet wurde von den meisten Personen als wichtigster Grund
fur den Ferienwohnungsbesitz in Graubunden angegeben.

Was sind die Hauptgrinde, weshalb Sie im Kanton Graubunden eine Ferienimmobilie
besitzen (1 = wichtigster Grund, 10 = unwichtigster Grund)?
10

I I I I
| Total ( Anzahl Antworten 908) Kommentare der Befragten

1) Weitere Besitzgriinde sind
die familiaren Wurzeln und
die langjéahrige, emotionale
-+ Verbundenheit zur Region.

2) Zudem spielt die
L o L - - — naturliche und ruhige
Umgebung der Destination

eine zentrale Rolle.

Mittelwert aller Antworten
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Skigebiet

attraktives Finanz-
Investment
gute Bezihungen zu
Einheimischen
gute Beziehungen zu
Zweitwohnungs-
eigentlimern
Schneesicherheit
Ubrige Freizeit- und
Sportmaéglichkeiten
kulturelles Angebot
slative Unberihrtheit /
iaturnaher Tourismus
romanische Sprache
gute Erreichbarkeit von
Wohnort

Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton
Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten
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Hauptgrinde 2 Grlinde

Zwischen den Destinationen sind Unterschiede auszumachen:

Was sind die Hauptgriinde, weshalb Sie im Kanton Graubiinden eine Ferienimmobilie Was sind die Hauptgriinde, weshalb Sie im Kanton Graublinden eine Ferienimmobilie
besitzen (1 = wichtigster Grund, 10 = unwichtigster Grund)? besitzen (1 = wichtigster Grund, 10 = unwichtigster Grund)?

10 10

] Arosa ( Anzahl Antworten 97) 9 Flims Laax ( Anzahl Antworten 193)
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3. Aufenthaltszeit
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HinderungsgrUnde 3 Aufenthaltszeit

Die Mdglichkeiten der Destinationen, die Aufenthaltszeit ihrer
Zweitwohnungseigentimer positiv zu beeinflussen, sind begrenzt.

Unter welchen Voraussetzungen wirden Sie mehr Zeit im Kanton Graubinden
verbringen? ,Ich wirde mehr Zeit in meiner Destination verbringen, wenn:

1'200
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Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubinden mit
durchschnittlich 26% Antworten
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Hinderungsgrinde (Pensionierte) 3 Aufenthaltszeit

Die Mdglichkeiten der Destinationen, die Aufenthaltszeit ihrer
Zweitwohnungseigentimer positiv zu beeinflussen, sind begrenzt.

Unter welchen Voraussetzungen wirden Sie mehr Zeit im Kanton Graubinden
verbringen? ,Ich wirde mehr Zeit in meiner Destination verbringen, wenn:
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Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubunden mit
durchschnittlich 26% Antworten
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Berufstatigkeit 7 Strukturdaten

Knapp die Héalfte der Zweitwohnungseigentimer ist bereits pensioniert.
Die Ubrigen hoffen, ihre Ferienimmobilie kiinftig haufiger zu nutzen.

Sind Sie bzw. ist der Eigentimer der Ferienimmobilie (noch) berufstatig? Wie wird sich ihr Nutzungsverhalten nach lhrem Rickzug aus dem Arbeitsleben verandern?
600 500
450 -
500 - - | -
400 -
c € 350
] 7]
£ 400 £
g g 300 -
c c
< 300 < 250
E ﬁ 200
c 200 [ 1 - c
< < 150
100
100 -
50
0 t 0 1 t
ja, als Angestellter ja, als selbststandig Erwerbender  nein, bin bereits pensioniert ich werde meinen  ich werde meine ich werde meine ich werde meine ich werde meine
Wohnsitz in die Ferienimmobilie Ferienimmobilie Ferienimmobilie Ferienimmobilie
Destination verlegen haufiger nutzen als  etwa gleich viel  seltener nutzen als verkaufen
bisher nutzen wie bisher bisher
Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5'000 i i (] im Kanton i mit 26% Antworten Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5000 it i (] im Kanton i mit ittlich 26% Antworten
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4. Engagement und
Mitsprache




Engagement

4 Engagement und Mitsprache

Rund ein Drittel aller Antwortenden kann sich ein starkeres
Engagement in der Destination vorstellen.

Kdnnen Sie oder jemand ihrer Angehdrigen sich ein starkeres Engagement in einem der

folgenden Bereiche in |hrer Destination vorstellen?

1200 ——
1000 — Nein, ich méchte in der Destination nur Ferien verbringen —
eher nein
5 _aIIenfaIIsja
+ 800 | S — mja —
(=}
2
c
< 600 —— ——— —— - —
=
N
e 400 — ] - e - =
<
200 +— —— —— . — R —

o
lokaler Verein '
lokale Politik '

Investition in
Projekte Dritter

Eigene Projekte '

Verlagerung
Arbeitstatigkeit

Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubunden mit

durchschnittlich 26% Antworten
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Kommentare der Befragten

1) Das Engagement wére

noch mehr vorhanden, wenn:

— die Zweitwohner durch die
Einheimischen besser
integriert wirden.

— die Gemeinden gegeniiber
Zweitwohnern
«transparenter» waren.

2) Einige betétigen sich
bereits aktiv in den
vorgeschlagenen Formen.

3) Unter den verneinenden
Zweiwohnern befinden sich
viele Pensionierte oder altere
Personen, die sich auf Grund
fortgeschrittenen Alters nicht

mehr in der Lage fuhlen.

wirtschaftsforum gdenkwerkstatt
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Engagement (PenSiOnierte) 4 Engagement und Mitsprache

Das Bedurfnis der pensionierten Zweitwohnungseigenttimer sich in der
Destination zu engagieren, liegt leicht tiefer als dasjenige der Gesamtheit

Konnen Sie oder jemand ihrer Angeharigen sich ein starkeres Engagement in einem der
folgenden Bereiche in |hrer Destination vorstellen?

600
500 | — o —— S —
Nein, ich mdchte in der Destination nur Ferien verbringen
@eher nein
400 —— S — allenfalls ja | —
mja

)]

o

o
|

Anzahl Antworten
o g
| |
|
lokaler Verein '
|
| |
lokale Politik '
| |
|
Eigene Projekte '

-

o

o
|

Investition in
Projekte Dritter
Verlagerung
Arbeitstatigkeit

Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten -
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Mitsprache - thematisch 4 Engagement und Mitsprache

Den Zweitwohnungseigentimern ist primar an einer Mitsprache bei der
Hohe und Verwendung der von ihnen bezahlten Abgaben gelegen.

In welchen Themenbereichen ist ihnen eine starkere Mitsprache in lhrer Destination
besonders wichtig?

1200
Kommentare der
Befragten
1000 — 1 1 1 1 — — 1 1 1 —
Der Glaube an eine
g wirksame Mitsprache der
£ 800 — T T — e BE T ] e — Zweitwohner ist auf Grund
g der Verschlossenheit der
T 600 unwichtig Einheimischen sowie der
< | 11 B | 1] eherunwichtg ~ ~ Beho6rden kaum
= eher wichtig vorhanden.
ﬁ B sehr wichtig
c 400 — — — — —+ — —
<
200 — —
0 l
@ x 4L e 5 c L € Q 4 o © o @
E £ = 58 238 Za= % ) g 8 EE LT g
E=h g .t = ® SsHE® ECw 2 2 _ zg £o ox3
o0 o Q =~ D T D =N <] 5o -2 o O S0
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5o o 0 g © oQ® SF = c £ 53 £a ©
2 S 55 Izs 5% Bs2 2 32 $s 25 82s
7 = £ E 2t E xL9 3 Elf E G EE '5_84‘9
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Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubunden mit
durchschnittlich 26% Antworten
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Mitsprache - institutionell 4 Engagement und Mitsprache

Der Status quo ist unbefriedigend. Bzgl. der Art der Organisation der
Mitsprache sind die Zweitwohnungseigenttimer offen.

In welcher Form winschen Sie sich eine starkere Mitsprache der
Zweitwohnungseigentumer in lhrer Destination (mehrere Antworten maglich)?

1000
900 Kommentare der Befragten
800 — Die Meinungen Uber die
S 700 [ || | Intensitat des Mitspracherechts
t der Zweitwohner gehen
§ 600 — — —— ~ auseinander:
S 500 L L [ [ ] L | - Die Mehrheit unterstreicht die
‘_t Wichtigkeit der Mitsprache der
5 400 T 1 T . T ~— Zweitwohner aufgrund der
& 300 _ Lt L1 Ll L1 __ gezahlten Steuern und ihrer
< starken Wertschopfung in der
200 1 N ] 1] Bl " Region.
100 Ll L L1 Ll L _ - Andere bevorzugen ein
Mitspracherecht, da sie den
0 . c . = N b o . Zweitwohnsitz als zweites
Y 2 32 2P g ? 22 S Zuhause bezeichnen und auf
£3 ES 52 ® z 27 g2 Grund der emotionalen Bindun
L < S @ ok = 5t 232 g
X5 L g £ 3o 52 ; ; ;
o £8 23 C o $* einen Einfluss auf die
= 50 ) Entwicklung der Region haben
% 3 mochten.

- Eine Minderheit verzichtet auf
Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubiinden ein Mitspracherecht , wiinscht
mit durchschnittlich 26% Antworten jedoch eine klare
Kommunikation der Verwendung
der Kurtaxen und ein, ins
Deutsch Ubersetztes, Protokoll
der Gemeindeversammlung.
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Golfclub-Modell 4 Engagement und Mitsprache

Die meisten Zweitwohner stehen der Idee des Golfclub-Modells offen
gegenuber.

Wie beurteilen Sie die Idee, dass Einheimische und Zweitwohnungseigentimer bei
auf herkdmmliche Weise nicht mehr finanzierbaren touristischen Infrastrukturen
gleichberechtigt dariber abstimmen, wie mit dieser Infrastruktur zu verfahren ist?

800 Kommentare der Befragten
700 ~7 1) Die Befiirworter des Modells
/ wilnschen sich eine klarere
600 Darstellung der finanziellen
/ Aspekte.
500 - 2) Die Mehrheit ist gegenliber dem
/ Modell offen, sieht jedoch auf
Grund des nicht gegebenen

/ Kostenverursacherprinzips sowie
der Doppelbesteuerung der
/ Zweitwohner eine geringe

200 - Umsetzbarkeit.
— 3) Fir die Verneiner haben die
. /,;L Tourismusabgaben in ihrer Hohe

w
o
o

Anzahl Antworten
B
o
o

die Schmerzgrenze erreicht.
Ausserdem wird die Rettung

0
Ich wiirde ein solches Vorgehen Ich wiirde einem solchen Vorgehen Ein solches Vorgehen ist fiir mich aus unrentabler Infrqstrukturen dL-JI‘Ch
begriissen offen gegeniiberstehen folgenden Griinden undenkbar das Modell als nicht nachhaltig
empfunden.

Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton
Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten
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Zufriedenheit mit bisheriger Arbeit

4 Engagement und Mitsprache

Rund die Halfte aller Zweitwohner sind mit der Arbeit der Gemeinden
und Tourismusorganisationen (eher) unzufrieden.

Wie beurteilen Sie die Qualitat der Arbeit, die Entscheide und Massnahmen der

folgenden Institutionen?

1'200 |
bin damit unzufrieden Kommentare der Befragten
bin damit eher unzufrieden 1) Die Gemeinden zeigen sich
1000 | | | bin damit zufrieden wenig kommunikativ, sogar
® bin damit sehr zufried . .
abweisend gegenlber den
c Anliegen der Zweitwohner.
g 800 — o — —
) __— 2) Tourismusorganisationen
.E / / erreichen mit kostenintensiven
h— . . . .
< 600 —— | —— - ~ Aktionen oft nicht die gewiinschte
= Wirkung.
©
N . . e . .
g 400 — ] ] ~ 3) Die Pistenqualitat wird in den
—> meisten Skigebieten sehr
geschatzt.
200 - — — —
0. B . -
Bergbahn- Gemeinde Tourismus- Blrger- Zweitwohnungs- Regionale Gesund-
unternehmen organisation gemeinde verein heitsdienstleister

(wenn vorhanden) (wenn vorhanden)

Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton
Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten
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5. Herausforderungen




Einstufung der Kernherausforderungen 5 Herausforderungen

Viele Zweitwohner sehen die Qualitat inres Ferienerlebnisses durch
Aufgabe von Infrastrukturen und Einkaufsangeboten bedroht.

Welches sind ihrer Meinung nach die grossten Herausforderungen / Probleme, welche
Ihre Destination in den kommenden Jahren zu [6sen hat? - Bedeutung

1'200 . _
Fir die Mehrheit der befragen
Zweitwohner in Vals, war das

1'000 — ] 1 1 am ] — Skigebiet die Voraussetzung

oder eines der wichtigsten

g 800 Kriterien beim Kauf der Ferien-
Tt 1 1 . ] 1 I [ 1] nm 1] ~ immobilie
o betrifft mich - Wunsch Ferienimmobilie zu verkaufen
E betrifft mich - Reduktion meiner Aufenthalte In der Umfrage von Davos
& 800 - betrifft mich - Beeintrachtigung meines Ferienerlebnisses - = ich ich der Alpi
iy m betrifft mich nicht ze!c net sich der Alpine
< Wintersport ebenfalls als
N 400 m beliebteste Aktivitat ab.
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Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubiinden
mit durchschnittlich 26% Antworten
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Reaktion auf die Kernherausforderungen 5 Herausforderungen

Die Losung der Herausforderungen soll durch die Gemeinde erfolgen.
Einzige Ausnahmen sind die Sport- und Tourismusinfrastrukturen.

Welches sind ihrer Meinung nach die grossten Herausforderungen / Probleme, welche
Ihre Destination in den kommenden Jahren zu I6sen hat? - Gewlinschte Reaktion

800 [ | e Beim Erhalt touristischer
Infrastrukturen sollte ein zu
700 || | | | | ] | | L starkes Eingreifen der 6ffentlichen
Hand vermieden werden.
S 600 — — o= . s N N = — ] L a8 =
%’ Dem Zweitwohner sollte mehr
2500 — T an i T an T Wertschatzung und eine
é 400 transparente Verwendung der
= 1 B B | KTX entgegengebracht werden.
©
N 300 — . L.
2 Beim Bau von Freizeitanlagen
200 a und Events sollte vermehrt auf
I .
Angebot erhalten - nétigenfalls durch Kurtaxengelder den E.rhalt der ruhigen und
100 - Angebot erhalten - durch finanzielles Engagement der Gemeinde nattrlichen Umgebung geachtet
Angebot erhalten - durch regulierendes Eingreifen der Gemeinde werden.
0 . m nichts machen
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200 52 GO & 38 8 N g% 25 R E = . . . .
40 2 & ¢ 3 o= O 22 Se 5 Jugendliche stellen eine Licke im
- < 5 Gesamtangebot dar.

Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton
Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten
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6. Ausgabeverhalten




Investitionen

6 Ausgabeverhalten

Die meisten Zweitwohner investieren laufend betrachtliche Summen in
Erneuerung und Ausbau ihrer Ferienimmobilie.

Wie viel haben Sie in den letzten 5 Jahren insgesamtin die Erneuerung bzw. den

Ausbau lhrer Ferienimmobilie investiert?

400

350

w
8
|
|

N
3
|
|

Anzahl Antworten
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Im Durchschnitt haben die Zweitwohner in

den letzten 5 Jahren knapp CHF 50°000 in _sy |
ihre Wohnungen investiert. /

_——

e
L — /// |

/%

50 1 T . _—
0
weniger als CHF zwischen CHF zwischen CHF zwischen 50'000 zwischen CHF mehr als CHF
10'000 10'000 und 20'000 20'000 und 50'000 und 100'000 100'000 und CHF 200'000

200000

Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubiinden
mit durchschnittlich 26% Antworten
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Kommentare der Befragten

1) Grinde der tieferen
Investitionsvolumina liegen
einerseits in getatigten
Grossinvestitionen zu einem
friheren Zeitpunkt, andererseits
am zeitnahen Erwerb der
Immobilie.

2) Hohere Investitionsvolumen
zeigen héaufig begonnene
Umbauprojekte, welchen weitere
Investitionen folgen werden.
Obwohl die Preise als teuer
eingeschéatzt werden,
beauftragen Zweitwohner meist
das lokale Gewerbe.

Auch in der Umfrage von Davos
zeichnet sich ab, dass bei
Neubauten 60% und bei
Renovationen 70% der Auftrage
vom lokalen Gewerbe ausgefiihrt
werden.

wirtschaftsforum denkwerkstatt
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Konsumausgaben

6 Ausgabeverhalten

Fur Bergbahntickets, Essen im Restaurant und Einkauf im Detailhandel

wird am meisten Geld ausgegeben.

mehr als CHF 10000

Wie viel geben Sie und Ihre Angehdrigen in der Destination flr den = CHF 5'001-10'000
Konsum aus? = CHF 2,001-5,000
1'200 u CHF 1,001-2,000

CHF 501-1,000

- BEEEEE @ " CHF 100-500
1'000 - I m . .
P . weniger als CHF 100
g
£ 800 — — R
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< 600 — — —
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Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton
Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten

Vergleich Konsumausgaben pro Wohnung und Jahr:

In Davos betragen die Konsumausgaben pro Person am Tag: Winter= 167 CHF, Sommer= 111 CHF.
Annahme Jahresschnitt : 145 CHF / Tag * 200 LN = 29°000 CHF
- Lebensmittel werden zu 90%, Non-Food zu 80% in der Destination eingekauft.

Im Wallis betragen die Konsumausgaben pro Person am Tag: Winter = Sommer= 67 CHF.
67 CHF * Annahme LN: 50 Tage *2.5: 125 LN= 8’375 CHF

34

Kommentare der Befragten

Seit die KTX in vielen Regionen stark
angestiegen sind, habe viele
Zweitwohner ihren Konsum vor Ort
reduziert.

Im Durchschnitt geben die
Zweitwohner pro Wohnung und Jahr
folgendes fuir Konsum aus:

Bergbahn CHF 1’800
Schneesportschule CHF 380
Essen im Restaurant CHF 2’710
Detailhandel tagl. Bedarf CHF
2’705

Ubriger Detailhandel CHF 1'629
Freizeit, Nachtleben CHF 755
Anderes CHF 1’149

Total Konsumausgaben CHF
11’123

wirtschaftsforum gdenkwerkstatt
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Karitatives Engagement

6 Ausgabeverhalten

Bei der grossen Mehrheit liegt das freiwillige Engagement auf eher

bescheidenem Niveau.

In welchem Umfang engagieren Sie sich in der Destination "karitativ" /
als Sponsor?

1'200
= CHF 1'001 - 2'000
= CHF 501 - 1'000
1'000 = CHF 100 - 500
weniger als CHF 100
S 800 —
t
E
< 600 —
=
©
s
< 400 +— e — —
200 — I T —
0

mehr als CHF 10'000
m CHF 5'001 - 10'000
= CHF 2'000 - 5'000

Sportvereine Kulturférderung Zweitwohnungsverein

Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubiinden

mit durchschnittlich 26% Antworten
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Kommentare der Befragten

Seit jedoch die KTX in vielen
Regionen stark angestiegen
sind, habe viele Zweitwohner ihr
Sponsoring-Engagement
reduziert.
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/. Strukturdaten
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Betten pro Wohnung 7 Strukturdaten

Die meisten Ferienwohnungen verfiigen Uber 4-6 Betten.

Uber wie viele Betten verfligt inre Ferienimmobilie?

400

350

300 Anzahl Betten
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Anzahl Antworten
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Anzahl Betten
Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentimern im Kanton Graubtinden mit durchschnittlich 26% Antworten
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Beziehung zur Destination 7 Strukturdaten

Die meisten Zweitwohner haben die Destination Uber ihre Eltern,
Freunde oder Bekannte kennengelernt.

In welcher Beziehung stehen Sie zur Destination?

500

450

400 S I

Bin in der Destination =~ Habe die Region durch Kam bereits als Kind mit Sonstiges (bitte angeben)
aufgewachsen / habe Freunde / Bekannte meinen Eltern in die
eine Zeit lang in der kennen gelernt. Region in die Ferien.

Region gewohnt.

Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten
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Erwerb 7 Strukturdaten

Die meisten der heutigen Eigentimer haben sich aktiv flr den Erwerb
der Ferienimmobilie entscheiden, nur jeder 6. hat sie geerbit.

Wie haben Sie lhre Ferienimmobilie erworben?

900

800

£ 0O o
o © o o
e 6 & o

Anzahl Antworten
38
o

Bei den von Dritten gekauften
Ferienimmobilien handelt es

sich mehrheitlich um
Neubauten.

Ich habe die Ich habe die Ich habe die Die Ferienimmobilie = Sonstiges (bitte
Ferienimmobilie  Ferienimmobilie von  Ferienimmobilie  gehdrt mir nicht. Ich angeben)
durch Erbschaft 0.8. Dritten gekauft. selber bauen lassen. miete sie jedoch seit
Ubernommen. Jahren.

Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubiinden
mit durchschnittlich 26% Antworten
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Nachfolge 7 Strukturdaten

Mehr als die Halfte der Wohnungen sollen in der Familie bleiben.

Welche Nachfolgelosung haben Sie fur Ihre Ferienimmobilie vorgesehen?

800

700

600

an
(@]
o

Anzahl Antworten
S
o

300 _

200 _ —

100 — _ _ —

0
Ich werde die Ferienimmobilie Ich werde die Ferienimmobilie Ich habe mir dazu noch keine
ausserhalb der Familie verkaufen. innerhalb der Familie weitergeben Gedanken gemacht.
(verkaufen / vererben)

Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten -
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Herkunft der Zweitwohner

7 Strukturdaten

Die meisten Zweitwohner haben die Destination Uber ihre Eltern,

Freunde oder Bekannte kennengelernt.

Hauptwohnsitz der Zwetwohnungseigentumer

Graublinden 32

Aargau 105
St. Gallen 63

Rest der Welt 8 2
Ubrige EU-
Lander 4
Niederlande SA\
Firstentum 7 m——— Schweiz 1056
Liechtensteiy/

Grossbri-
tannien 10

Deutschland 52 Gbrige Ostschweiz 48

Andere (inkl.
Unbekannte) 89

Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton Graubiinden
mit durchschnittlich 26% Antworten
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In Davos kommt ebenfalls die
Halfte der Schweizer Gaste aus
dem Raum Ziirich.

In Vals haben 90% der
Zweitwohner ihren Hauptsitz in
der Schweiz, im Wallis hingegen
sind es 73%.

wirtschaftsforum gdenkwerkstatt
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Einkommensstruktur der Zweitwohner 7 Strukturdaten

Rund ein Drittel der Zweitwohner verfligt Uber ein Jahreseinkommen
von mehr als 250°000 Franken. Die ubrigen uber deutlich weniger.

Uber welches Brutto-Jahreseinkommen (inkl. Rente) verfiigt inr Haushalt?

300
Die Umfrage in Davos zeigt ebenfalls
Berufstatige = Pensionierte ein durchschnittliches
250 | Haushaltseinkommen von 257°000

CHF pro Jahr. Im Wallis sieht es
ahnlich aus.

Anzahl Antworten
o
o

—
o
o
|
|

50

JJ
weniger als CHF 150'000 zwischen CHF 150'000 zwischen CHF 250'000 mehr als CHF 500'000
und CHF 250'000 und CHF 500'000

Quelle: Wirtschaftsforum Graublinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5’000 Zweitwohnungseigentiimern im Kanton
Graubiinden mit durchschnittlich 26% Antworten
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Altersstruktur 7 Strukturdaten

Die meisten Zweitwohnungseigentimer sind heute zwischen 50 und 80
und haben ihre Immobilie in den letzten 40 Jahren erworben.

Welchen Jahrgang haben Sie bzw. der Eigentimer der Ferienimmabilie? o . . )
Wie viele Jahre méchten Sie Ihre Zweitwohnung noch behalten?

60 1000

900

800

c Jahrgang c 700
@ 40 [}
t £

§ g 600
Y, Y 1 A A O c

< 30 < 500

5 & 400
N N
t-J o J 0 A (5 0 0 0 0 1 0 c

< < 300

200

10 it et e R
100
0 1= SIS I8 S I e S I I LB S 111 S ) IS I I 0
A AR AR i B Bl TR - il - B I i SN Gl 2l S SO i ich machte sie sobald wie  ich mochte sie in den  ich mdchte sie noch mehr ich machte sie solange
2222222222222 22222222222222222 méglich verkaufen nachsten 10 Jahren als 10 Jahre behalten behalten, wie meine
Jahrgang der Zweitwohnungseigentiimer veraussern Gesundheit eine Nutzung
zulasst
Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5'000 i (] im Kanton mit 26% Antworte Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5'000 i (] n im Kanton U mit 26% Antworten

In welchem Jahr haben Sie ihre Ferienimmobilie gekauft / Gbernommen? ) ) ) )
In Davos und im Wallis ergab sich ein momentanes

80
Durchschnittsalter von 58 Jahren.
70
0 Trotz fortgeschrittenem Alter mochten die Zweitwohner ihre

Wohnungen solange wie mdglich behalten.

o
o

Ist eine eigene Nutzung nicht mehr moglich, steht die
Weitergabe innerhalb der Familie im Vordergrund.

Anzahl Antworten
w N
o o

Die Zweitwohner, welche ihre Immobilien schnellst méglichst

20
verkaufen wollen, begriinden ihre Entscheidung mit den zu
O T T T e R 1 Y 1 6 O hohen KTX, dem mangelnden Preis-/Leistungsverhaltnis der
0 | LI | Destination sowie der fehlenden Freundlichkeit der
2233885555538 338888888882888:8¢8¢ Einheimischen.
- r T T T T T T T T T e T oe e T o oe e oe v NN NNN N NN
Quelle: Wirtschaftsforum Graubiinden, basierend auf einer online Befragung von rund 5'000 i (] im Kanton U mit 26% Antworten
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